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ZMENA UZEMNIHO PLANU - VYROK

a) Vymezeni zastavéného uzemi obce

Celéa kapitola se nahrazuje nasledujicim textem:

Zastavéné Gzemi obce bylo aktualizovano zménou &. 1 Uzemniho planu Habrovany. Bylo vymezeno
dle stavu v katastru nemovitosti ke dni 15. 2. 2016.

Do zastavitelnych ploch spadaji nasledujici plochy nezahrnuté do zastavéného Gzemi:
«  Plochy uréené touto dokumentaci k zastavéni (rozvojové uzemi);
e A dalSi vyznacené v dokumentaci.

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou zakresleny ve vykresu €. 1 — Vykres zékladniho ¢lenéni
Uzemi a ve vykresu €. 2 — Hlavni vykres.

Uzemi obce mimo zastavéné zemi a zastavitelné plochy spada do nezastav &ného Gzemi .

b) Koncepce rozvoje zemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Z této kapitoly se vypousti nasledujici text:

Vypuseny text jiz neni aktualni, v aktualni podgb uveden v kapitole 9.7.5 @gdreni této zrdny. Zbyvajici
text kapitoly plati beze zm.

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastaviteinych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce

Plati obecné zasady navrzen#/pdni dokumentaci. Text oddilu se gein

Navrh plosného a prostorového usporadani uzemi

Plati obecné zasady navrzen®&pdni dokumentaci. Text oddilu se @eim

Vymezeni zastavitelnych ploch

Oddil se zrnou¢. 1 dopliuje o nasledujici text obsahujici @avavrzené zastavitelné plochy:

Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské:
- navrhova plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské: BI101
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Plochy dopravni infrastruktury — plochy parkovani:
- navrhova plocha: DP101
- navrhova plocha: DP102

Zbyvajici text oddilu plati beze am

Specifikace zastavitelnych a prestavbovych ploch

Oddil se zrnou¢. 1 dopluje o nasledujici text obsahujici @avavrzené plochy:

Bl 101- zastavitelna plocha - proluka v zapadni ok raj. éasti obce

» vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech - v zapadni ¢asti obce

» nezbytna podminka pro rozhodovani: zadna

» specifické podminky: - dodrzet stejnou vySkovou hladinu se sousedni zastavbou RD

DP 101 plocha p festavby - parkovist &

> vyuziti plochy: plocha dopravni infrastruktury—plocha parkovisté podél mistni komunikace ve
vychodni ¢asti obce

> nezbytna podminka pro rozhodovani: Zadna

> specifické podminky: zadné

DP 102 plocha p Festavby - parkovist é

» vyuziti plochy: plocha dopravni infrastruktury—plocha parkovisté podél mistni komunikace ve
vychodni ¢asti obce

» nezbytna podminka pro rozhodovani: zadna

» specifické podminky: zadné

Zbyvajici text oddilu plati beze am
d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji

umist'ovani

Obcanska vybavenost
Plati zasady navrzenéipodni dokumentaci. Text oddilu se gem

Zarizeni civilni ochrany
Plati zasady navrzenéiypodni dokumentaci. Text oddilu se aein

Dopravni infrastruktura

Doprava drazni
Plati zasady navrzenéiypodni dokumentaci. Text oddilu se aein

Doprava silniéni:
Plati zasady navrzenéiypodni dokumentaci. Text oddilu se aein

Upravy na silniéni siti
Plati zasady navrzenéiypodni dokumentaci. Text oddilu se aein

Mistni komunikace
Plati zasady navrzenéipodni dokumentaci. Text oddilu se gem

Hromadnda doprava
Plati zasady navrzenéiypodni dokumentaci. Text oddilu se aein

Hospodarska doprava
Plati zasady navrzenéiypodni dokumentaci. Text oddilu se aein
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Pé&Si a cyklisticka doprava
Plati zasady navrzenéiypodni dokumentaci. Text oddilu se aein

Doprava v klidu
Oddil se zrnouc. 1 dopliuje o nasledujici text obsahujici @avavrzené plochy:

Ve zméné &. 1 UPN obce jsou navrzeny parkovaci plochy pro obytnou zastavbu ve vychodni &asti
zastavby obce.

Zbyvajici text oddilu se nemi.

Sluzby pro motoristy
Plati zasady navrzenéiypodni dokumentaci. Text oddilu se aein

Technicka infrastruktura
Plati zasady navrzenéipodni dokumentaci. Text oddilu se gem

e) Koncepce usporadani krajiny, vé. vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologickeé
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred

povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostu, atd.
Plati zasady navrzenéipodni dokumentaci. Text kapitoly se gem

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Podminky pro vyuziti ploch

Plochy urbanizované

Zmenou Uzemniho planu je navrzena zastavitelna pldgh&01. Pro ni plati nize citované podminky vyuziti
stanovené fvodni dokumentaci (zmou se nikterak neéni):

Bl: bydleni v rodin. domech — venkovské (nizkopodlazni zastavba s moznosti chovu drobného domaciho
zvifectva a s moznosti provozovani sluzeb a obchodu)

Je to Uzemi s p Fevahou obytné funkce v RD (trvalé bydleni v rodinnych domech se zahradou s uzitkovou nebo
rekreacni funkci).

Pripustné ¢innosti:

= stavby pro bydleni v rodinnych domech - do 2 nadzemnich podlazi

= doplrikova funkce = nevyrobni sluzby, drobné femeslinické dilny, administrativa

= zafizeni maloobchodu

= garaze souvisejici s rodinnym bydlenim

VS8echny uvedené ¢innosti nesmi negativn & ovliv fiovat sousedni parcely.

Funkce bydleni je dominantni , proto jiné ¢innosti (obdanské vybaveni, pfip. dalSi aktivity) nesmi naruSovat tuto

hlavni funkci.

NepFipustné c¢innosti:

= jina ¢innost nez ¢innost pripustna na plochach uréenych pro bydleni v RD

= vystavba zarizeni, které negativné ovlivriuji okoli pachem, prachem, hlukem, apod. a tim pfimo ¢i nepfimo
narusuji pohodu obytného prostredi
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Zmenou Uzemniho planu seénmi podminky vyuZziti stanovené pro plochy Br/BRjighjezreni je nasledujici:
(zrmeny a dople@ni jsoupodtrzeny tu €né):

BR: bydleni rekre&ni
Jedna se o bydleni rekré&# — zastavba chat a zahradnich dd@mk
Piipustnécinnosti:

= vystavba chat, resp. zahradnich damk

= vystavba pistupovych obsluznych komunikaci

= vystavba tech.vybavenosti nezlBytatné pro rekreéni zastavbu
Nepipustné je:
= nepipustna je jinacinnost, nez prodely rekreaniho bydleni.

Podminky prostorového uspo _ fadani:
2 V ploSe je mozna realizace objekt U:

* s jednim nadzemnim podlazim,

e s podkrovim,

* s jednim podzemnim podlazim, p _fiéemzZ za podzemni podlaZzi Ize povazovat i

polozapust ény sklep.

= Intenzita zastav éni_stavebniho pozemku pozemnimi_stavbami v % - dle grafické _&asti*
(Hlavni vykres 1.2a)

Zmenou Uzemniho planu jsou navrzeny plockgspavby DP 101 a DP 102. Pr@ plati nize citované podminky
vyuZziti, stanovenéipodni dokumentaci (zmou se nikterak ne¢ni):

D: plochy dopravni infrastruktury

DZ: plochy dopravni infrastruktury - drézni

DS: plochy dopravni infrastruktury - silni ~ éni

DP: plochy dopravni infrastruktury - parkovani, gar ~ aze

Vymezuji dopravni koridory (Zeleznice, pozemni komunikace véetné chodnikd a past ochranné zelené), zafizeni
pro dopravu (parkovisté, odstavné zastavkové pruhy a garaze) a dopravni sluzby.

Pripustné ¢innosti:

Na téchto plochach se pripousti pouze vystavba zafizeni bezprostfedné souvisejicich s danou funkci:

= drazni pozemky, komunikace, pozemky staveb a zarizeni souéasti drahy a komunikaci, souvisejici odstavné a parkovaci
plochy, protihlukové zabrany a pasy ochranné zelené, vystavba v navrhové ploSe dopravni infrastruktury drazni je
podminéna: vyuZiti navrzené dopravni plochy (koridoru) je podminéno souhlasnym stanoviskem MZP k zaméru
.Modernizace trati Brno-Prerov, l.etapa BlaZovice-Nezamyslice* dle zakona ¢.100/2001Sb., o posuzovani vlivé na
Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisd, a dodrZzenim vSech jeho odpovidajicich podminek

= pozemni komunikace vé.event.chodnikd a pasd ochranné zelené

= parkovisté a odstavné plochy

= zastavkové pruhy

= garaze

= ¢erpaci stanice pohonnych hmot

NepFipustné ¢éinnosti

= nepfipustna je jind cinnost, nez pro Gcely uvedené v ramci pfipustnych &innosti.

Poznamka: v ochrannych pasmech silnic je pfipustna vystavba zafizeni dopravnich sluzeb (viz vySe popsané

pripustné ¢innost) po dohodé se spravcem komunikace.

Zbyvajici text oddilu plati beze am

Plochy neurbanizované:

Plati zasady navrzenéipodni dokumentaci. Text kapitoly se gem

Podminky prostorového usporadani

Plati obecné zasady navrzen#&pdni dokumentaci. Text kapitoly se apin

1V lokalitach Smuha, Chochola a Ve Zlebech 5 %, v lokalité U bfize 6 %.

6
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Podminky ochrany krajinného razu

Plati zdsady navrzené&igodni dokumentaci. Text kapitoly plati bezergmwetre podminek v plochach pro
bydleni rekreani, ve kterych je stanoven g nadzemnich podlazi korespondujici s podmikaost@rového
uspoadani pro plochu BR v kapitole f).

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkam a stavbam
vyviastnit

Plati zasady navrzenéipodni dokumentaci. Text oddilu se gem

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych

opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
Plati zasady navrzenéipodni dokumentaci. Text oddilu se gem

ch) Vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a stanoveni

mozného budouciho vyuziti, vé. podminek pro jeho provéreni
Plati zasady navrzenéipodni dokumentaci. Text oddilu se gem

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni
lhiaty pro pofizeni studie, jeji schvaleni poFizovatelem a viozeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci éinnosti

Plati zasady navrzenéipodni dokumentaci. Text oddilu se gem

j) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
Plati zasady navrzenéipodni dokumentaci. Text oddilu se gem

k) Udaje o poétu listti uzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické casti
Textova ¢ast zmeény tvofi jedinou slozku, ktera ma 22 stranek a sklada se z nasledujicich ¢asti:

+  Uzemni plan - zména;
+  Oddvodnéni.

GRAFICKA CAST

UZEMNI PLAN:
I.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi; 1:5 000
I.2a Hlavni vykres - celé katastralni Gzemi obce 1:5000
I.2b Hlavni vykres - zastavéna ¢ast obce 1:2 000
ODUVODNENI
1.1 Koordinaéni vykres 1:5 000
I1.2 Predpokladané zabory pudniho fondu 1:5 000
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIiHO PLANU
(Dle osnovy prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sbh. ve znéni pozdéjsich predpist)

Pro vétsi srozumitelnost pfedloZzené dokumentace plati nasledujici:
« Je-li v textu uvedeno pavodni dokumentace, Uzemni plan, UP, popiipadé pavodni UP je
tim vzdy myslen Gzemni plan Habrovany (2010).Tento izemni plan byl vydan dne 21. 7. 2010
a nabyl t¢innosti dne 10. 8. 2010.
« Jde-li se o feSeni, které je pfedmétem Zmeény €. 1, je uvedeno ,tato dokumentace* ,tato
zména“ nebo ,Zména &. 1 UP*.

Zména ¢. 1 UP Habrovany obsahuje zejména:
» Bylo aktualizovano zastavéné Gzemi (viz kapitolu 9.1 odlvodnéni).

* 1.01 Zména na bydleni v lokalité u hrbitova (viz kapitolu 9.2 odGvodnéni).
e 1.02 Zména na plochy parkovani (viz kapitolu 9.2 odGvodnéni).
e 1.03 Zména stanoveni podminek vyuziti plochy bydleni rekreaéni Br (viz kapitolu 9.3 oddvodnéni).

1. Postup pri pofizeni Zmény é. 1 uzemniho planu Habrovany

Bude doplnéno pofizovatelem.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemneé
planovaci dokumentaci vydanou krajem

A) Politika tzemniho rozvoje

Zména ¢. 1 Uzemniho planu (UP) Habrovany je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 schvalenou viadou Ceské republiky dne 20. 7. 2009 usnesenim €. 929 ve znéni
aktualizace €. 1 PUR CR schvalené dne 15. dubna 2015 usnesenim ¢&. 276 (dale jen PUR CR).

Z PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1 nevyplyvaji pro zménu &. 1 UP Habrovany 7adné poZadavky.
Redené Gzemi neleZi v Z4dné rozvojové oblasti, rozvojové ose, specifické oblasti vymezené v PUR
CR, nezasahuji do ného trasy transevropskych vicetG&elovych koridord, koridorG vysokorychlostnich
trati, koridort dalnic a rychlostnich silnic, koridor( vodni dopravy, koridort elektroenergetiky, koridord
VVTL plynovodd, koridor( pro dalkovody.

B) Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady uzemniho rozvoje

V dobé vydani této zmény neni zadna platna dokumentace vydana krajem.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Bude doplnéno po projednani dokumentace.
4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona (SZ) a jeho provadécich
pFedpisu

Bude doplnéno po projednani dokumentace.
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5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s
vysledkem fFe$eni rozporu.

Bude doplnéno po projednani dokumentace.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné
vysledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovano — zprava se nepredklada.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj zemi nebylo pozadovano — stanovisko se nevydava.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovéano — stanovisko se nevydava.
9. Komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni

9.1 Aktualizace zastavéného Uzemi obce

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano nad aktudlnim podkladem z katastru nemovitosti v souladu
s pozadavky Stavebniho zakona. Udaje byly uvedeny v kapitole a) Textové &asti - vyroku a zakresleny
zejména do vykresu Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi I.1. Zastavéné Uzemi obce bylo aktualizovano
k datu 15. 2. 2016, pficemz potfebné podklady byly ovéfeny dalkovym pfistupem z cuzk.cz, polohopis
poskytnuty pofizovatelem je starSiho data.

Aktualizovana &ast zastavéného Uzemi obce je zvlasté vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni
Uuzemi —1.1.

9.2 Plochy nové vymezené Zménou ¢. 1 (zmény 1.01 a 1.02)
9.2.1 Plochy bydleni (zm éna €. 1.01)

Zménou &. 1 UP je navrZena zastavitelna plocha prestavby (uréena ke zméné vyuzit) BI101.
Pavodnim Uzemnim planem (2010) je v pfedmétné lokalité vymezena plocha NZ — O Plocha
zemédélska — ornd, ktera reflektuje soucasné vyuziti tzemi.

Plocha BI101 je situovana podél stavajici mistni komunikace v zadpadni ¢asti stavajici obytné
zastavby. Bezprostfedné navazuje na posledni rodinny ddm stavajici zastavby pfi oboustranné
obestavéném Useku ulice. Umisténi a velikost navrzené plochy umozriuje realizaci jednoho rodinného
domu.

Pro plochu BI101 jsou stanoveny podminky vyuZziti Bl — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
vymezené puvodnim UP (2010).

Jedné se o plochu bydleni pro jeden RD, ktery bude dopravné obslouzen ze stavajici mistni
komunikace, tato zména nevyzaduje zménu celkové dopravni koncepce vymezené pavodnim UP
(2010). Z hlediska technické infrastruktury je tfeba pouze vyfeSit vyhovujicim zplsobem napojeni na
technickou infrastrukturu coz je vétSi podrobnost, kterou Gzemni plan nefesi. Vzhledem k tomu, ze

v uliénim profilu pfed plochou BI101 se nachazi vSechny sité technické infrastruktury nachazejici se
v obci, nevyzaduje navrh této plochy zadné zmény koncepce vefejné infrastruktury vymezené
pavodnim UP (2010).
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Potfeba vymezeni této plochy je uvedena v kapitole 10 Oduvodnéni.

Vzhledem k velikosti plochy o kapacité jediného RD, ktery navazuje na stavajci zastavbu pfi stavajici
mistni komunikaci a technické infrastruktufe, |ze konstatovat, Ze stavajici urbanisticka koncepce
vymezena puvodnim Uzemnim planem je respektovana.

9.2.2 Plochy dopravni infrastruktury (zm  éna €. 1.02)

Zménou &. 1 UP jsou navrzeny plochy pfestavby (uréené ke zméné vyuziti) D101 a D102. Jedna se o
plochy podél mistni komunikace ve vychodni asti stavajici obytné zastavby. Pivodnim Uzemnim
planem (2010) je v pfedmétné lokalité vymezena plocha dopravni infrastruktury (DS), ktera kopiruje
pouze pomérné Uzky koridor stavajici mistni komunikace. Tato je obklopena plochami bydleni BI, jejiz
podminky jednoznaéné neumoZzriuji realizaci parkovacich stani.

Z toho ddvodu jsou touto zménou navrzeny plochy D101 a D102 na ukor ¢asti ploch Bl vymezenych
pavodnim UP (2010). Umisténi a velikost navrzenych ploch umoziuije realizaci pouze parkovacich
stani podél stavajici mistni komunikace. Budou umistény ve stavajicim uliénim profilu, bez asanace
prilehlé zastavby.

Pro plochy D101 a D102 jsou stanoveny podminky vyuZziti DP — Parkovisté/Garaze vymezené
pavodnim UP (2010).

Jedné se o parkovaci stani obsluhovana ze stavajici mistni komunikace, tato zména nevyzaduje
zménu celkové dopravni koncepce vymezené pavodnim UP (2010). Z hlediska technické
infrastruktury je tfeba pouze vyfesit vyhovujicim zpisobem odvodnéni dané plochy, coz je vétsi
podrobnost, kterou Gzemni plan nefesi. Tato zména tedy nevyzaduje zadné zmény koncepce vefejné
infrastruktury vymezené pavodnim UP (2010).

Stavajici urbanisticka koncepce vymezené pavodnim Gzemnim pldnem je respektovana.

9.3 Zména stanoveni podminek vyuZiti plochy bydleni rekreacni Br

Uzemnim planem Habrovany (2010) jsou stanoveny plochy s rozdilnym vyuZitim Br, jejich vymezeni je
vSak zmatec¢né a nejednoznacéné. Konkrétné se jedna o nasledujici nesrovnalosti:

« V grafické ¢asti (Hlavni vykres 1.2) v legendé je u oznac¢eni ,BR" uveden nazev plochy ,Plochy
rekreacni zastavby", zatim co v textové ¢asti (vyroku) na str. 20 je uvedeno oznaceni ,Br* a
nazev ,bydleni rekreaéni“. V grafické ¢asti (Hlavni vykres 1.2) se rovnéz prekryvaji plochy BR
(stav i navrh) s plochami NZ — S (stav). Jedna se tedy o nesrovnalosti, které by mohly uvadét
v omyl.

Zménou Uzemniho planu jsou tedy ve spornych plochach grafické ¢asti jednozna¢né vymezeny plochy
BR (s vypusténim ploSného oznaceni NZ — S), které se jednoznacéné uplatni v pravnim stavu zmény.
Déle pojmenovéani pfedmétné plochy bylo v textové a grafické ¢asti sjednoceno — dle legendy hlavniho
vykresu.

Zadanim tzemniho planu bylo nadale pozadovano zménit stanoveni podminek vyuziti u plochy
bydleni rekrea¢ni Br a to zejména zasady jejich ploSného a prostorového usporadani.

A. Znéni podminek vyuziti stanovenych pro plochu Br puvodnim Uzemnim planem (2010) je
nasledujici:

Br: bydleni rekre&ni
Jedna se o bydleni rekré&# — zastavba chat a zahradnich dd@mk
Piipustnécinnosti:

= vystavba chat, resp. zahradnich damk

= vystavba pistupovych obsluznych komunikaci

= vystavba tech.vybavenosti nezldytatné pro rekreéni zastavbu
Nepipustné je:
= nepipustna je jinacinnost, nez prodely rekreaniho bydleni.

10
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B. Znéni podminek vyuZziti stanovenych pro plochu BR touto zménou (Zména &. 1 UP) je nasledujici:
(zmény a doplnéni jsou podtrzeny tu €né):

BR: bydleni rekred&ni
Jedna se o bydleni rekré&# — zastavba chat a zahradnich dd@mk
Piipustnédinnosti:

= vystavba chat, resp. zahradnich damk

= vystavba pistupovych obsluznych komunikaci

= vystavba tech.vybavenosti nezlBytatné pro rekreéni zastavbu
Nepfipustné je:
= nepipustna je jinacinnost, nez prodely rekreaniho bydleni.

Podminky prostorového uspo _ Fadani:
3V ploSe je moZna realizace objekt d:
e s jednim nadzemnim podlazim,

e s podkrovim,

e s jednim podzemnim podlazim, p fiéemZ za podzemni podlaZi Ize povazovat i polozapust __ ény
sklep.

= Intenzita zastav _éni stavebniho pozemku pozemnimi stavbami v % - dle grafické casti (Hlavni vykres

1.2a)

Zména oznaceni plochy Br na BR je oprava vySe popsanych nesrovnalosti. Stanoveni vyskové
hladiny (po¢tu podlazi) je pouze upfesnénim podminek obsazenych jiz v pivodnim UP (2010) — viz
vyrok, oddil ,Podminky ochrany krajinného razu“ (str. 25). Uvedeny oddil se touto zménou nikterak
neméni (nadale zdstava v platnosti).

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku: Je procentudlni vyjadfeni poméru zastavéné plochy
pozemku pozemnimi stavbami vici celkové ploSe stavebniho pozemku tvofeného jednou nebo vice
souvisejicimi parcelami katastru nemovitosti (zlomku zastavéni plocha pozemku/celkovéa plocha
stavebniho pozemku).

Zastavéni stavebniho pozemku pozemnimi stavbami je stanoveno ve dvoji intenzité:
« i=59% pro lokality Smuha, Chochola, Ve Zlebech
e i=6 % pro lokalitu U bfize

Smuha:

Z hlediska krajinného razu se jedna o pohledové exponovanou lokalitu na okraji zastavby, ktera tvofi
pfechod mezi intenzivnéji zastavénou ¢asti obce a otevienou zemeédélskou krajinou. V pohledech se
nejvice uplatiuje zelen (ovocné a okrasné dreviny), mezi kterou jsou misty viditelné drobnéjsi
pfizemni stavby. Popsany obraz zastavby a krajiny (popsany krajinny raz), predstavuje urbanistickou
a prirodni hodnotu, kterou je tfeba zachovat a uchranit zejména pred realizaci objemnéjSich staveb,
které by popsany obraz narusily. Navrzena intenzita zastavéni umoZfiuje realizaci staveb do 50 m* u
pozemkd velikosti 1 000 m?, coz Ize v kontextu popsané lokality povazovat za pfiméfené. Z toho
ddvodu jsou navrzeny vySe uvedené podminky vyuZziti, které respektuji soucasny stav a zajistuji jeho
zachovani.

Z hlediska funkéniho vyuziti jsou v lokalité stavby rodinné rekreace a jedna drobna obytna stavba,
véetné dopliujicich staveb a drobné stavby slouzici zemédélstvi (kolny, zahradni domky, sklady
naradi). Zbytek plochy slouzi drobné zajmové rostlinné produkci, popfipadé jako rekreacni a okrasna
zelen. Obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou je pro sou¢asny stav vyhovuijici. V pfipadé
vystavby vétSich staveb s vétSimi naroky by stavajici infrastruktura nebyla dostacujici a realizace i
provoz kapacitnéjsi by vyvolaly zvySenou zatéz jak z finanéniho hlediska, tak i z hlediska omezeni
soukromého vlastnictvi (napf. realizace verejné prospésnych staveb z diivodU zajiSténi dopravniho
napojeni v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy). Z toho davodu jsou navrzeny vySe uvedené

podminky vyuziti, které respektuji sou¢asny stav a zajiStuji jeho zachovani.

Navrzené podminky vyuziti reflektuji stavajici stav Gzemi, zachovavaji jeho podobu, bez zasadni
zmény jeho charakteru. Soucasny stav Ize oznacit jako vyhovuijici, pficemz jeho zadsadni zmény Ize
povazovat za problematické, jak z hlediska ochrany krajinného razu, tak i z hlediska obsluhy vefejnou
infrastrukturou.
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Dle vySe uvedeného rozboru je stavajici urbanistickd koncepce vymezena plOvodnim Uzemnim
planem je respektovana.

Zastupitelstvo obce na svém 8. zasedani dne 30.9.2015 usnesenim ¢&. 4 — poZadovalo stanoveni
maximalni mozné zastavéné plochy rekreaéni zastavby na 50 m®. Jedna se vdak o podrobnost, ktera
svym obsahem nendlezi do tzemniho planu.

Chochola:

Z hlediska krajinného razu se jedna o pohledové exponovanou lokalitu, zejména pfi pfijezdu do obce
a z okolni krajiny. V pohledech se nejvice uplatiiuje zelen (ovocné a okrasné dieviny), mezi kterou
jsou misty viditelné drobnéjsi pfizemni stavby, ktera je z vétSi ¢asti obklopena otevienou zemédélskou
krajinou. Popsany obraz zastavby a krajiny (popsany krajinny raz), pfedstavuje urbanistickou a
pfirodni hodnotu, kterou je tfeba zachovat a uchranit zejména pred realizaci objemnéjSich staveb,
které by popsany obraz narusily. Navrzena intenzita zastavéni umoZfiuje realizaci staveb do 50 m* u
pozemku velikosti 1 000 m?, coz Ize v kontextu popsané lokality povaZovat za pfiméfené. Z toho
ddvodu jsou navrzeny vySe uvedené podminky vyuZziti, které respektuji soucasny stav a zajistuji jeho
zachovani.

Z hlediska funkéniho vyuziti jsou v lokalité stavby rodinné rekreace a jedna drobna obytna stavba,
véetné dopliujicich staveb a drobné stavby slouzici zemédélstvi (kolny, zahradni domky, sklady
naradi). Zbytek plochy slouzi drobné zajmové rostlinné produkci, popfipadé jako rekreacni a okrasna
zelen. Obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou je pro sou¢asny stav vyhovuijici. V pfipadé
vystavby vétSich staveb s vétSimi naroky by stavajici infrastruktura nebyla dostacujici a realizace i
provoz kapacitnéjsi by vyvolaly zvySenou zatéz jak z finanéniho hlediska, tak i z hlediska omezeni
soukromého vlastnictvi (napf. realizace verejné prospésnych staveb z diivodU zajiSténi dopravniho
napojeni v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy). Z toho divodu jsou navrzeny vySe uvedené
podminky vyuziti, které respektuji sou¢asny stav a zajiStuji jeho zachovani.

Navrzené podminky vyuziti reflektuji stavajici stav Gzemi, zachovavaji jeho podobu, bez zasadni
zmény jeho charakteru. Soucasny stav Ize oznacit jako vyhovuijici, pfi€emz jeho zadsadni zmény Ize
povazovat za problematické, jak z hlediska ochrany krajinného razu, tak i z hlediska obsluhy vefejnou
infrastrukturou.

Ve Zlebé:

Z hlediska krajinného razu se jedna o pohledové exponovanou lokalitu, zejména pfi pfijezdu do obce
a z okolni krajiny. V pohledech se nejvice uplatiiuje zelen (ovocné a okrasné dreviny), mezi kterou
jsou misty viditelné drobnéjSi pfizemni stavby, ktera je z vétSi ¢asti obklopena otevienou zemeédélskou
krajinou. Popsany obraz zastavby a krajiny (popsany krajinny raz), pfedstavuje urbanistickou a
pfirodni hodnotu, kterou je tfeba zachovat a uchréanit zejména pred realizaci objemnéjSich staveb,
které by popsany obraz narusSily. Navrzend intenzita zastavéni umoznuje realizaci staveb do 50 m’u
pozemkd velikosti 1 000 m?, coz Ize v kontextu popsané lokality povazovat za pfiméfené. Z toho
ddvodu jsou navrzeny vySe uvedené podminky vyuZziti, které respektuji soucasny stav a zajistuji jeho
zachovani.

Z hlediska funk&niho vyuziti jsou v lokalité stavby rodinné rekreace, véetné dopliujicich staveb a
drobné stavby slouzici zemédélstvi (kolny, zahradni domky, sklady nafadi). Zbytek plochy slouzi
drobné zajmoveé rostlinné produkci, popfipadé jako rekreacni a okrasna zelen. Obsluhy dopravni a
technickou infrastrukturou je pro soucasny stav vyhovujici. V pfipadé vystavby vétSich staveb

s vétSimi naroky by stavajici infrastruktura nebyla dostacujici a realizace i provoz kapacitnéjsi by
vyvolaly zvySenou zatéz jak z finanéniho hlediska, tak i z hlediska omezeni soukromého vlastnictvi
(napf. realizace vefejné prospéSnych staveb z divodu zajiSténi dopravniho napojeni v souladu

s obecné zavaznymi pfedpisy). Z toho divodu jsou navrzeny vySe uvedené podminky vyuziti, které
respektuji souasny stav a zajistuji jeho zachovani.

Navrzené podminky vyuZiti reflektuji stavajici stav zemi, zachovavaji jeho podobu, bez zasadni
zmeény jeho charakteru. Soucasny stav Ize oznagit jako vyhovuijici, pficemz jeho zasadni zmény lze
povazovat za problematické, jak z hlediska ochrany krajinného razu, tak i z hlediska obsluhy vefejnou
infrastrukturou.
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U brFize:

Z hlediska krajinného razu se jedna o lokalitu, ktera tvofi pfechod mezi intenzivnéji zastavénou ¢asti
obce a volnou krajinou, predevsim lesem. V pohledech se nejvice uplatiiuje zeleri (ovocné a okrasné
dreviny), mezi kterou jsou misty viditelné drobnéjsi pfizemni stavby, ktera je z vétsi ¢asti obklopena
lesem. Popsany obraz zastavby a krajiny (popsany krajinny raz), predstavuje urbanistickou a prirodni
hodnotu, kterou je tfeba zachovat a uchréanit zejména pred realizaci objemnéjSich staveb, které by
popsany obraz narusily. Navrzena intenzita zastavéni umozfuje realizaci staveb do 60 m’u pozemku
velikosti 1 000 m?, coz Ize v kontextu popsané lokality povazovat za pfiméfené. Z toho divodu jsou
navrzeny vySe uvedené podminky vyuziti, které respektuji sou¢asny stav a zajiStuji jeho zachovani.

Z hlediska funkéniho vyuziti jsou v lokalité stavby rodinné rekreace a jedna drobna obytna stavba,
vcetné doplnujicich staveb a drobné stavby slouZzici zemédélstvi (kolny, zahradni domky, sklady
naradi). Zbytek plochy slouzi drobné zajmové rostlinné produkci, popfipadé jako rekreaéni a okrasna
zelen. Obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou je pro sou¢asny stav vyhovuijici. V pfipadé
vystavby vétSich staveb s vétSimi naroky by stavajici infrastruktura nebyla dostacujici a realizace i
provoz kapacitnéjsi by vyvolaly zvySenou zatéz jak z finan¢niho hlediska, tak i z hlediska omezeni
soukromého vlastnictvi (napf. realizace verejné prospéSnych staveb z divodu zajiSténi dopravniho
napojeni v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy). Z toho davodu jsou navrzeny vySe uvedené
podminky vyuziti, které respektuji sou¢asny stav a zajiStuji jeho zachovani.

Navrzené podminky vyuZiti reflektuji stavajici stav zemi, zachovavaji jeho podobu, bez zasadni
zmeény jeho charakteru. Soucasny stav Ize oznagit jako vyhovuijici, pficemz jeho zasadni zmény lze
povazovat za problematické, jak z hlediska ochrany krajinného razu, tak i z hlediska obsluhy vefejnou
infrastrukturou.

9.4 Dopravni a technické infrastruktura

Pfedmétem této zmény nejsou zmény koncepce dopravni nebo technické infrastruktury.

Plocha BI101 je situovana pfi stavajici mistni komunikaci (bezprostfedni dopravni napojeni), ve které
se nachazeji veSkeré sité technické infrastruktury (napojeni pfipojkami). Plochy DP obsahuji
parkovaci stani podél stavajici mistni komunikace a nemaji zadnié naroky na tecjnickou infrastrukturu.
U ploch BR dochazi k apravé podminek prostorového Uspofadani, pro obsluhu dopravni a technickou
infrastrukturou plati zasady navrzené ptivodnim UP.

9.4.1 Doprava drazni

Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci.

9.4.2 Doprava na pozemnich komunikacich

Zakladni koncepce dopravy na pozemnich komunikacich se neméni.

Sit' krajskych silnic, mistnich a uc¢elovych komunikaci neni touto zménou nikterak dotéena.
Zastavitelna plocha pro bydleni BI101 navrzena touto dokumentaci bude dopravné napojena na
stavajici mistni komunikaci v souladu s platnymi normami. Plochy pfestavby DP101 a DP102 obsahuiji
parkovaci stani pfimo napojena na mistni komunikaci. Zadné naroky na technickou infrastrukturu

nemaji. Pro plochy BR se touto zménou pouze méni podminky jejich prostorového uspofadani. Plati
koncepce dopravni obsluhy navrzena plvodnim UP (2010).

9.4.3 Doprava lodni a leteck&a

Plati zasady navrzené puvodni dokumentaci.

9.4.4 Vodni zdroje a ochranna pasma

Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci.
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9.4.5 Zasobeni vodou

Zastavitelna plocha pro bydleni BI101 navrZzena touto dokumentaci bude v souladu s platnou
legislativou zadsobena vodou (napojena na stavajici fad vefejného vodovodu v obci). Plochy prestavby
DP101 a DP102 obsahujici parkovaci stani nemaji zadné naroky na zasobeni vodou. Pro plochy BR
se touto zménou pouze méni podminky jejich prostorového uspofadani. Plati koncepce navrzena
pavodnim UP (2010).

Zasobeni vodou je feSeno v souladu s koncepci stanovenou Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Jihomoravského kraje.

9.4.6 Odkanalizovani

Zastavitelna plocha pro bydleni BI101 navrzena touto dokumentaci bude odkanalizovana v souladu s
platnou legislativou (odpadni vody budou napojeny na verejnou kanalizaci). Plochy pfestavby DP101
a DP102 obsahujici parkovaci stani nemaji zadné naroky na likvidaci odpadnich vod. Pro plochy BR
se touto zménou pouze méni pominky jejich prostorového uspofadani. Plati koncepce navrzena
pavodnim UP (2010).

Likvidace neznecisténych destovych odpadnich vod bude feSena v mozné mife vsakovanim pfimo

v FeSené ploSe.

Odkanalizovani je feSeno v souladu s koncepci stanovenou Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
Jihomoravského kraje.

9.4.7 Elektricka energie

Zastavitelna plocha pro bydleni BI101 navrZzena touto dokumentaci bude v souladu s platnou
legislativou zasobena elektrickou energii (napojena na distribuéni sit NN). Plochy pfestavby DP101 a
DP102 obsahujici parkovaci stani nemaji zadné naroky na zasobeni technickou infrastrukturou. Pro
plochy BR se touto zménou pouze méni pominky jejich prostorového usporadani. Plati koncepce
navrzena ptvodnim UP (2010).

9.4.8 Zasobeni plynem

Zastavitelna plocha pro bydleni BI101 navrzena touto dokumentaci mGze byt napojena na distrubuéni
sit plynovodu STL. Plochy pfestavby DP101 a DP102 obsahujici parkovaci stani nemaji zadné
naroky na zasobeni technickou infrastrukturou. Pro plochy BR se touto zménou pouze méni pominky
jejich prostorového usporadani. Plati koncepce navrzena pavodnim UP (2010).

9.4.9 Telekomunikace

Zastavitelna plocha pro bydleni BI101 navrzena touto dokumentaci mGze byt napojena na
telekomunikacni sité. Plochy pfestavby DP101 a DP102 obsahujici parkovaci stani nemaji Zadné
naroky na zasobeni technickou infrastrukturou. Pro plochy BR se touto zménou pouze méni pominky
jejich prostorového uspofadani. Plati koncepce navrzena ptvodnim UP (2010).

9.4.10 Likvidace odpadu

Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci.

9.5 Uzemni systém ekologické stability

Neni pfedmétem zmény — zasady navrzené plvodni dokumentaci jsou respektovany.

9.6 Civilni ochrana

Nutno FeSit pro Uzemi obce jako celek. Plati zasady navrzené pGvodni dokumentaci.
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9.7 DalSi vySe neuvedené limity vyuziti Gzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich rozhodnuti,
které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

9.7.1 Ochrana prirody a krajiny, ochrana lesa
Zajmy ochrany pfirody a krajiny vztahujici se na Gzemi obce nejsou touto zménou dotceny.

VSechny lesni pozemky jsou touto dokumentaci respektovany, nejsou navrzeny zadné plochy zabord
PUFL. Ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa nejsou tuto dokumentaci nové navrhovany zadné
zastavitelné plochy.

9.7.2 Pamatkova péce
Nemovité kulturni pamatky nachazejici se na tizemi obce nejsou touto zménou dotcéeny.

Celé uzemi katastru je prostorem s moznym vyskytem archeologickych nalezl. Pfed zahajenim
zemnich praci je proto investor povinen svUj zamér oznamit organizaci opravnéné k provadéni
zachranného archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni zachranného
archeologického priizkumu na dot¢eném Gzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2 zak. 20/1987 Sh. ve
znéni pozdéjsich predpistl). Mezi tyto organizace patfi napf. Archeologicky ustav AV CR Brno nebo
mistné pfislusné vlastivédné muzeum.

Ochrana archeologickych nélezt bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich praci.

9.7.3 Horninové prostredi

Zajmy ochrany nerostnych surovin vztahujici se na Gzemi obce nejsou touto zménou dotceny.
9.7.4 Vodni zékon

VSechny vodni toky a nadrze jsou dokumentaci respektovany, v€etné jejich manipula¢nich pasem (6
m).

9.7.5 Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Celé spravni izemi obce je situovano v Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva
obrany — zajmovém Gzemi Ministerstva obrany OP RLP, ve kterém plati nasledujici podminky:

« Vtomto Uzemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu vétrnych elektraren , vySkovych staveb,
venkovnich vedeni vwn a vn, zékladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném
Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren a vySkovych staveb nad 30m nad terénem
vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje Koridor RR sméru - zajmové Uzemi Ministerstva obrany pro
nadzemni stavby, ve kterém plati nasledujici podminky:
eV Casti koridoru RR smér( s atributem vySky 100, 150, 200 Ize vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit vystavbu jen na zékladé stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize mize byt
vystavba omezena. V ¢asti koridoru RR sméru s atributem vySky 50 Ize vydat izemni
rozhodnuti a povolit vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé
kolize mlze byt vystavba omezena.

V celém spravnim Gzemi obce Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit veSkerou vystavbu vySkovych
staveb nad 30m nad terénem, stavby tvofici dominantu v terénu (rozhledny) vystavbu a rekonstrukci
vedeni vvn a vn zdudvodu ochrany zajm( vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury
z davodu ochrany zajm( vojenské dopravy jen na zékladé stanoviska Ministerstva obrany.
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10. Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastaviteinych ploch

10.1 Vyhodnoceni uc¢elného vyuZziti zastavéného tuzemi

Dle terénniho Setfeni bylo zjiSténo, Ze v zastavéném Uzemi obce nejsou zadné vyznaméjsi proluky,
které by nebyly jiz zahrnuty do zastavitelnych ploch. VétSinu zastavby tvofi historické nebo nové;si
stavby v dobrém nebo pfiméfeném stavu. Vzhledem k ochrané stavajicich urbanistickych hodnot neni
Zadouci ani destrukce existujici stavebni struktury a ani vystavba novych staveb, které by
nerespektovaly dany kontext.

10.2 Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjiSténych potfeb v Gzemi, které jsou dokumentovany obci
doruéenymi pozadavky na zmény v Uzemi. Zastavitelné plochy musi byt navrZzeny v souladu s § 18,
odst. 4 stavebniho zakona (,Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a
miru vyuZiti zastavéného Gzemi). V 8 55 odst. 4 stavebniho zakona je stanoveno, Zze ,dalSi
zastavitelné plochy Ize zménou Gzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti
pokyn ,vyhodnoceni UCelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch* (MMR 08/2008) shrnuje danou problematiku a v bodu 6 ,Pfiklad vyhodnoceni*
objasnuje pfistup autora k dané problematice. Z uvedeného pfikladu vyplyva, ze metodika sméfuje
k regulaci ploSného rozvoje sidel, kde potfeby jsou udavany v desitkach a stovkach bytovych jednotek
a umistovani rozvojovych zamér sméfuje k uspokojeni poptavky na trhu bytové vystavby.

Tento model neodpovida presné situaci v feSeném Gzemi, kde se trzni hledisko neuplatriuje. Nejedna
se rovnéz o Uzemi s kontinualnim stavebnim rozvojem. Z toho diavodu nelze bezezbytku pouzit pro
posuzovéani kritérium uvedené v prvni Casti odst.4 § 55 stavebniho zakona tykajici se ,prokazani
nemoznosti vyuZzit jiz vymezené zastavitelné plochy“. ProtoZze poZzadavky na umistovani novych zmén
nevychazeji z hledisek uspokojeni trzni poptavky a mechanického naplnéni vymezenych

zastavitelnych ploch.

Stavebni a demograficky vyvoj v minulych letech Ize dokumentovat nasledujicim zplisobem:

Poéet  obyvatel vobci k31.12. vobdobi 2009 - 2014 ( CSU 2015
https://lwww.czso.cz/csu/czso/csu_a uzemne_analytick e podklady):

obec 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Habrovany | 804 806 803 812 808 837

Poéet dokon éenych byt G v obci 2009 - 2014 (Csu 2015
https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a uzemne_analytick e _podklady):

obec 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Habrovany | 4 7 5 3 1 3

Od roku 2010, kdy byl vydan pavodni Gzemni plan probiha na GUzemi obce Habrovany pomérné
vyrazny stavebni rozvoj. Od roku 2010 do konce roku 2014 bylo dokonceno celkem 19 bytd, ve
vétSiné pfipadl v rodinnych domech.

Touto zménou Uzemniho planu je navrzena jedina zastavitelna plocha bydleni BI101 o vymére 0,08
ha a kapacité 1 RD. Vzhledem k vySe uvedenému poctu dokonéenych byt v dobé platnosti Gzemniho
planu, Ize navrzenou plochu vzhledem k jeji velikosti a kapacité povazovat za pfiméfenou.

Dalsi zdtivodnéni jednotlivych ploch a jejich popis je v kapitole 9.2 ¢asti odivodnéni.
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11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska sSirsich
vztaha v uzemi, véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

VSechny vazby na Gzemi okolnich obci jsou na zékladé pozadavkd schvaleného zadani respektovany
a zUstavaji v platnosti.

Vyhodnoceni souladu s dokumentaci vydanou krajem je uvedeno v kapitole 2 tohoto odivodnéni.
12. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Zarazené dil ¢i zmény
1.01 Zména na bydleni v lokalit & u h fitova
Respektovano — viz kapitolu 9.2 Odlvodnéni
1.02 Zména na plochy parkovani
Respektovano — viz kapitolu 9.2 Odlvodnéni
1.03 Zména stanoveni podminek vyuziti plochy bydleni rekrea  ¢éni Br
Respektovano — viz kapitolu 9.3 Odlvodnéni
Aktualizovat zastavéné Uzemi v souladu s 8 58 odst.3 stavebniho zékona.
Respektovano — viz kapitolu 9.1 Odlvodnéni
a) Pozadavky na zdakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjad fené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v ¢etné rozvoje obce, ochrany hodnot jejiho Gzemi,

v pozadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni struktu Fe a
dostupnosti ve Fejné infrastruktury

1. Z&kladni urbanisticka koncepce vymezena platnym Uzemnim planem je zachovana (viz
kapitoly 9.2 a 9.3 Oduvodnéni).

2. Zakladni koncepce verfejné infrastruktury vymezena platnym Gzemnim planem zUstala
zachovana (viz kapitolu 9.4 Oduavodnéni).

3. Z&kladni koncepce usporadani krajiny vymezena platnym Uzemnim planem zUstava
nezménéna (viz kapitolu 9.5 Odlvodnéni).

PoZzadavky vyplyvajici z Aktualizace &.1 Politiky Gzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR) a

zasad Uzemniho rozvoje jsou uvedeny v kapitole 2 Odlvodnéni.

V Gzemné analytickych podkladech nejsou pro feSené dil¢i zmény stanoveny poZadavky nad

ramec Uzemniho planu, proto jsou respektovany stavajici limity v Gzemi, stanovené Gzemnim
planem (viz kapitolu 9. 7 Odavodnéni).

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor & Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno prov ént
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d)

e)

f)

9)

h)

Nebyly poZzadovany.

Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb (VPS), ve rejné
prosp éSnych opat feni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit  vyvlastn éni nebo
prfedkupni pravo

Diléi zmény €.1.01 a 1.02 nevyZaduji realizaci obsluzné verejné infrastruktury, ani dalSi stavby
nebo opatfeni, které by bylo mozné zahrnout do VPS nebo VPO (vice viz 9.4 oduvodnéni).

Asanace nebyly pozadovany.

Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych bude rozhodovani o
zménéach v Uzemi podmin éno vydanim regula éniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzav fenim dohody o parcelaci

Nebyly poZzadovany.
Pozadavek na zpracovani variant  FeSeni

Nebyl stanoven.

Pozadavky na uspo Fadani obsahu navrhu zm ény Uzemniho planu a na uspo radani
obsahu jeho od dvodn éni v éetn é méfitek vykres @ a po étu vyhotoveni

Respektovano — viz strukturu dokumentace.

Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv & Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pozadovano.

Vyhodnoceni stanovisek, p fipominek a vyjad rfeni k projednavanému zadani Zm ény €.1
UP Habrovany

Dotcené organy:

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje

odbor Zivotniho prostredi

- z hlediska zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich pfedpist — neméa pozadavky

- z hlediska zakona ¢€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist — nema poZadavky

- z hlediska zajmu zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen vodni zdkon): nema pfipominky,

- z hlediska zakona €.289/1995 Sbh., o lesich - nemé pozadavky,

- z hlediska zakona ¢€.334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pudniho fondu: PoZadavky
respektovany, viz kapitolu 14 Odivodnéni

- z hlediska z&kona €.201/2012 Sb., o ochrané ovzduSi: Pozadavek zohlednén - obytna
zastavba neni navrhovana v tésné navaznosti na plochy pro vyrobu, primysl nebo €innosti
omezujici obytnou zéstavbu, zejména hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem.

- odbor dopravy - neuplatiiuje zadné poZadavky

- odbor kultury a paméatkové péce — bez pfipominek

Méstsky ufad VySkov
odbor Zzivotniho prostfedi vydal vyjadfeni ¢&..MV50506/2014 ze dne 3.11.2014 — procesni
pfipominka

Krajska hygienicka stanice JMK jako dotéeny organ ochrany vefejného zdravi dorucila
vyjadfeni €.j.KHSIM49176/2015/VY/HOK - bez pozadavkd.
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Hasi¢sky zachranny sbor dorugil souhlasné koordinované stanovisko ¢.j.HSBM-59-78/2015.

Obvodni bansky Ufad vyjadreni €.j.SBS33017/2015/0BU-01/1 - neméa pozadavky.
Ministerstvo Zivotniho prostredi vyjadreni ¢€.j. 2085/560/15 — bez pfipominek

Ceska republika — Ministerstvo obrany — poZadavky respektovany, viz kapitolu 9.7.5
Oduvodnéni
Ministerstvo pramyslu a obchodu dorugilo vyjadfeni €.j. MPO49992/2015 bez pfipominek.

Stéatni pozemkovy Gfad dorugil vyjadreni €.j. SPU571899/2015 bez pfipominek.

Pozadavky z vyjad feni ostatnich organ u:

Reditelstvi_silnic_a dalnic CR vydalo vyjadfeni &.j.00006094/11300/2015 ze dne 26.10.2015
bez pfipominek.

Povodi Moravy vyjadreni ¢.j.PM056812/2015-203/Je — bez pfipominek.
SZDC vyjadfeni ¢.j.47106/2015-SZDC-026 - bez pfipominek.
Ceské drahy vyjadieni ¢.j.7802/2015 — bez pfipominek.

Narodni pamétkovy Ustav vyjadfeni &.j. NPU-371/78389/2015 bez pfipominek.

CEPS vyjadfeni — bez pfipominek.
Pfipominka pana Davida Gryce — zada
1. Pozemky na p.C. 2277/4,2277/1 a 2273 kterych je vlastnikem byly dale vedeny jako
plocha rekreace Br.

Pozemky &. 2277/4 a 2277/1 jsou v ptvodnim UP (2010) soucasti ploch Br/BR a zUstavaji
nadéle. Pozemek ¢. 2273 soucasti plochy Br v pdvodnim UP neni.

2. Zada maximalni plochu zastavéni 105m2.

Jedné se o podrobnost, ktera neni obsahem Gzemniho planu. Navrzend intenzita zastavéni v této
ploSe (6 %) umoznuje vySe pozadovanou maximalni plochu zastavéni.

3. Doporucuje v ramci prostorového usporadani fesit objekty jako pfizemni s vyuzitym
podkrovim a sedlovou stfechou.

Respektovano

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci nejsou navrhovany zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu.

Zasady Uzemniho rozvoje pro feSené Uzemi nejsou.

19



UP Habrovany, Zména &. 1, Studio Region, Ing. arch. Miloslav Sohr, IC: 680 90 731, Zelna 104/13, 619 00 Brno, 773 267 889 Bfezen 2016

14. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

14.1 Zabor zemédélského pddniho fondu

14.1.1 Pouziti metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( na zemédélsky padni fond (ZPF) bylo provedeno ve smyslu
vyhlasky &. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuiji
podrobnosti ochrany ptidniho fondu, ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 10/1993 Sh., § 3 (k § 5
zakona €. 10/1993 Sh.), Vyhlasky 48/2011 Sh. O stanoveni tfid ochrany a metodického doporuceni
odboru Gzemniho planovani MMR a odboru ochrany horninového a ptidniho prostredi MZP s nazvem
»vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF v izemnim planu®, které bylo
zvefejnéno ve Véstniku MZP, &astce 8-9 v zafi 2011.

14.1.2 Udaje o uspo Fadani ZPF v Gzemi

Obec se nachazi ve vyrobni oblasti feparské. Z hlediska zpusobu primarni zemédeélské produkce jsou
na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné pady, zahrady, sady a trvalé travni porosty.

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pudy jednozna¢né dominantni. Jsou situovany predevsim na
vhodnych méné svazitych plochach v rovinach a na rozvodnicovych plochach. Pomérné velikou
vodni a vétrnou erozi. Tyto hony o velikosti i nékolika desitek hektar( vytvareji ekologické problémy —
prasnost, ohrozeni vétrem a pfivalovymi desti. Z hlediska estetického jsou pfi¢inou fadniho vzhledu
krajiny, z hlediska praktického znemoznuji prichod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly.

Trvale zatravnéné plochy jsou na katastru zastoupeny velice malymi plochami. Jsou situovany na
svazitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tok(. Ovocné sady a zahrady jsou situovany
zejména v zastavéném Uzemi obce a v jeho bezprostfedni blizkosti. VétSina téchto pozemk je
soucasti obytné funkce.

14.1.3 Piehled BPEJ v zast. izemi a jeho bezprost fednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi Gzemné planovaci €innosti jsou
bonitované ptdné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kdd pldné ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni padni jednotka je syntetickd agronomické jednotka charakterizovana pidnim
typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky padniho profilu a
vlahového rezimu v padé.

4. misto - Kod kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Z hlediska kvality ptidniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pidné ekologickymi jednotkami se
vyskytuji pady s nasledujici charakteristikou hlavnich padnich jednotek:

08
Cernozemé, hnédozemeé i slabé oglejené, vzdy vSak erodované, pfevazné na spraSich, zpravidla ve

vySSi svazitosti, stfredné tézké.

11
Hnédozemé typické, ernozemni, v€etné slabych oglejenych forem na spraSovych hlinach, stfredné

tézké s tézSi spodinou, vodni rezim pfiznivy az vlhéi.

12
Hnédozemé, pfipadné hnédé pldy nasycené a hnédé illimerizované véetné slabé oglejenych forem

na svahovych hlinach, stredné tézké s tézsi spodinou, pfiznivé viahové poméry.

20



UP Habrovany, Zména &. 1, Studio Region, Ing. arch. Miloslav Sohr, IC: 680 90 731, Zelna 104/13, 619 00 Brno, 773 267 889 Bfezen 2016

15
lllimerizované pudy, hnédozemé illimerizované, hnédé pady a hnédé pidy illimerizované véetné slabé
oglejenych forem na svahovinach se spraSovou pfimési, stfedné tézké s pfiznivym vodnim rezimem.

19
Rendziny az rendziny hnédé na opukéch, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach, stfedné tézké
az tézké, se Stérkem, s dobrymi vldhovymi poméry, avSak nékdy kratkodobé previhcené.

20
Rendziny, rendziny hnédé a hnédé pady na slinech, jilech a usazeninach karpatského flySe, tézké az
velmi tézké, méalo vodopropustné.

37
Mélké hnédé pudy na Zulach, jsou lehké, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité az kamenité, v hloubce
30 cm silné kamenité aZ pevna hornina. Patfi mezi né vysusné pady.

40

Svazité pady, nad 12° na vSech horninach, lehké az leh¢i stfedné tézké pldy, s rdznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez ni, jejich vlahové poméry jsou zavislé na srazkach.

58
nivni pady glejové na nivnich uloZeninach, stfedné tézkého razu, vlahové poméry méné pfiznivé, po
odvodnéni pFiznivé.

Na pahorkatiné jsou dominantni hnédé pldy, prostfidané pidami illimerizovanymi a rendziny. Kolem
vodnich toku jsou glejové a hydrmorfni pudy.

14.1.4 Udaje o investicich do p Gdy za u éelem zlep3eni p Gdni Grodnosti

Uzemi s investicemi do ptidy — odvodnéna Gzemi - jsou v feSeném Gzemi zastoupeny pomé&rné malou
rozlohou.

Odvodnéného GUzemi se navrZzené zabory nedotykaiji.

14.1.5 Vyhodnoceni zabor G ZPF

a) Zménou UP jsou nov_é vymezovany nasledujici zastavitelné plochy:

Lokalita BI101 — bydleni — nachazi se na severnim obvodu zastavby v lokalité Stara hora,

v zastavéném Gzemi vymezeném jiz pdvodnim UP. Plocha leZi na parcelach v katastru vedenych jako
orn& plda, ve skutec¢nosti se jedna o zatravnénou plochu s naletovym porostem, ktera neslouzi
zemeédélské produkci. Bude obslouzena v sou¢asné dobé vznikajici dopravni a technickou
infrastrukturou.

Lokality DP101 a DP102 - doprava - nejsou zabory ZPF.

Tab. 14.1.1.: Plochy zabor(i ZPF navrzené zménou ¢&. 1 UP:

=

C.pl. |Ugel zaboru Vymeéra |Zastavéné |Kultura BPEJ Trida ochrany
(ha) Uzemi obce ZPF
BI101 |Bydleni 0,08 NE Zahrada |[3.20.11 V.
Zabory celkem | 0,08

14.1.6 Etapizace zabor G ZPF

Nenfi Ucelna.
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14.1.7 Zdavodn éni zvoleného FesSeni

Zastavitelné plochy pro bydleni byly zvoleny tak, aby
* Plosné - zaplnily prostorové rezervy v zastavéném Gzemi a pfirozené na né navazaly.
e Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v Gzemi a dotvofily obraz obce.
e Vyuzily optimalnich rozvojovych moznosti obce.

Prokéazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Prokézani potfeby novych zastavitelnych ploch pfi zméné tzemniho planu vychéazi z pozadavku § 55
odst. 4) Stavebniho zakona, ktery stanovi Ze: ,DalSi zastavitelné plochy Ize zménou Gzemniho planu

vymezeni novych zastavitelnych ploch®. Touto zménou je navrzena zastavitelna plocha BI101.

Podrobné zdGvodnéni jednotlivych ploch a jejich popis je v kapitole 10 odavodnéni.

14.2 Zabory lesnich pozemkd

Nejsou navrzeny.

22



