Zaznam o ucinnosti

Spravni organ, ktery Zménu &.1 UP vydal: Zastupitelstvo obce Habrovany
Datum nabyti G&innosti Zmény &.1UP:

Opravnéna uredni osoba pofizovatele:

Jmeéno a pfijmeni: Ing. arch. Jifi PI&Sil

Funkce: vedouci odboru

Podpis:

Razitko:

Obec Habrovany

na zasedani Zastupitelstva obce Habrovany, usneseni €. 4
Dne 26.9.2016

OPATRENi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Habrovany, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, §
13 a prilohy €. 7 vyhlasky €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, s odvolanim na § 171
zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni

vydava

Zménu ¢€.1 izemniho planu Habrovany

TEXTOVA CAST ZAVAZNA ZPRACOVANA ZHOTOVITELEM

ZMENA UZEMNIHO PLANU - VYROK

a) Vymezeni zastavéného uizemi obce

Cela kapitola se nahrazuje nasledujicim textem:

Zastavéné Uzemi obce bylo aktualizovano zménou &. 1 Uzemniho planu Habrovany. Bylo vymezeno
dle stavu v katastru nemovitosti ke dni 15. 2. 2016.

Do zastavitelnych ploch spadaji nasledujici plochy nezahrnuté do zastavéného uzemi:
e Plochy ur€ené touto dokumentaci k zastavéni (rozvojové uzemi);
o A dalsi vyznacené v dokumentaci.

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou zakresleny ve vykresu €. 1 — Vykres zakladniho ¢lenéni
uzemi a ve vykresu €. 2 — Hlavni vykres.

Uzemi obce mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy spada do nezastavéného Gzemi.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Z této kapitoly se vypousti nasledujici text:



Vypustény text jiz neni aktualni, v aktualni podobé je uveden v kapitole 9.7.5 Odivodnéni této zmény.
Zbyvajici text kapitoly plati beze zmén.

¢) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce

Plati obecné zasady navrZzené plvodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

Navrh ploSného a prostorového usporadani Gzemi

Plati obecné zasady navrzené plvodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Oddil se zménou ¢. 1 doplriuje o nasledujici text obsahujici nové navrzené zastavitelné plochy:

Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské:
- navrhova plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské: BI101

Plochy dopravni infrastruktury — plochy parkovani:
- navrhova plocha: DP101
- navrhova plocha: DP102

Zbyvajici text oddilu plati beze zmén.

Specifikace zastavitelnych a prestavbovych ploch

Oddil se zménou ¢. 1 doplriuje o nasledujici text obsahujici nové navrzené plochy:

Bl 101- zastavitelna plocha - proluka v zapadni okraj. éasti obce

» vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech - v zapadni ¢asti obce

» nezbytna podminka pro rozhodovani: zadna

» specifické podminky: - dodrzet stejnou vySkovou hladinu se sousedni zastavbou RD

DP 101 plocha piestavby - parkovisté

> vyuziti plochy: plocha dopravni infrastruktury—plocha parkovisté podél mistni
komunikace ve vychodni ¢asti obce

» nezbytna podminka pro rozhodovani: Zadna

» specifické podminky: Zadné

DP 102 plocha prestavby - parkovisté

> vyuziti plochy: plocha dopravni infrastruktury—plocha parkovisté podél mistni
komunikace ve vychodni ¢asti obce

» nezbytna podminka pro rozhodovani: zadna

» specifické podminky: zadné

Zbyvajici text oddilu plati beze zmén.



d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Obé&anska vybavenost
Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

Zarizeni civilni ochrany
Plati zasady navrzené puvodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

Dopravni infrastruktura

Doprava drazni
Plati zasady navrZzené plvodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

Doprava silni€ni:
Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

Upravy na silniéni siti
Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

Mistni komunikace
Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

Hromadné doprava
Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

Hospodaiska doprava
Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

Pé&si a cyklisticka doprava
Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

Doprava v klidu
Oddil se zménou ¢. 1 doplriuje o nasledujici text obsahujici nové navrzené plochy:

Ve zméné &. 1 UPN obce jsou navrzeny parkovaci plochy pro obytnou zastavbu ve vychodni &asti
z4stavby obce.

Zbyvajici text oddilu se heméni.

Sluzby pro motoristy
Plati zasady navrzené ptivodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

Technicka infrastruktura
Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

e) Koncepce uspoiadani krajiny, vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, 1zemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt, atd.

Plati zasady navrzené ptivodni dokumentaci. Text kapitoly se neméni.



f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch, pfipustného vyuziti, nepfripustného vyuziti,
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Podminky pro vyuziti ploch

Plochy urbanizované

Zménou uzemniho planu je navrZena zastavitelna plocha Bl 101. Pro ni plati niZe citované podminky
vyuziti, stanovené pivodni dokumentaci (zménou se nikterak neméni):

Bl: bydleni vrodin. domech — venkovské (nizkopodlazni zastavba s moznosti chovu drobného
domadciho zvifectva a s mozZnosti provozovani sluzeb a obchodu)

Je to uzemi s prevahou obytné funkce v RD (trvalé bydleni v rodinnych domech se zahradou
s uZitkovou nebo rekreacni funkci).

Pripustné ¢innosti:

= stavby pro bydleni v rodinnych domech - do 2 nadzemnich podlazi

= doplrikova funkce = nevyrobni sluzby, drobné femesinické dilny, administrativa

= zafizeni maloobchodu

= garaze souvisejici s rodinnym bydlenim

VSechny uvedené ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat sousedni parcely.

Funkce bydleni je dominantni, proto jiné ¢innosti (obéanské vybaveni, pfip. dalsi aktivity) nesmi

naru$ovat tuto hlavni funkci.

Nepripustné ¢innosti:

= jina &innost nez &innost pfipustna na plochach uréenych pro bydleni v RD

= vystavba zafizeni, které negativné ovlivriuji okoli pachem, prachem, hlukem, apod. a tim pfimo ¢i
neprimo naru$uji pohodu obytného prostredi

Zménou uzemniho planu se méni podminky vyuziti stanovené pro plochy Br/BR a jejich znéni je
nasledujici: (zmény a doplnéni jsou podtrzeny tuéné):

BR: bydleni rekreacni
Jedna se o bydleni rekreacni — zastavba chat a zahradnich domka.
Pfipustné ¢éinnosti:

= vystavba chat, resp. zahradnich domku

= vystavba pfistupovych obsluZznych komunikaci

= vystavba tech.vybavenosti nezbytné nutné pro rekreacni zastavbu
Nepfipustné je:
= nepfipustna je jina c¢innost, nez pro ucely rekreacniho bydleni.

Podminky prostorového usporadani:
= V plose je mozna realizace objektu:
¢ s jednim nadzemnim podlazim,
¢ s podkrovim,
e s jednim podzemnim podlazim, priCemz za podzemni podlazi Ize povazovat i
polozapustény sklep.
o Intenzita zastavéni stavebniho pozemku pozemnimi _stavbami v % - dle grafické c¢astil
(Hlavni vykres 1.2a)

Zménou uzemniho planu jsou navrzeny plochy pfestavby DP 101 a DP 102. Pro né plati niZze citované
podminky vyuZiti, stanovené pivodni dokumentaci (zménou se nikterak neméni):

D: plochy dopravni infrastruktury
DZ: plochy dopravni infrastruktury - drazni

1V lokalitich Smuha, Chochola a Ve Zlebech 5 %, V lokalité U bfize 6 %.



DS: plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni
DP: plochy dopravni infrastruktury - parkovani, garaze

Vymezuji dopravni Kkoridory (Zeleznice, pozemni komunikace vcietné chodnikii a pési ochranné
zelené), zafizeni pro dopravu (parkovisté, odstavné zastavkové pruhy a garaze) a dopravni sluzby.

Pripustné ¢innosti:

Na téchto plochach se pripousti pouze vystavba zarizeni bezprostfedné souvisejicich s danou funkci:

= drazni pozemky, komunikace, pozemky staveb a zafizeni soucéasti dréhy a komunikaci, souvisejici odstavné
a parkovaci plochy, protihlukové zabrany a pasy ochranné zelené, vystavba v navrhové ploSe dopravni
infrastruktury drazni je podminéna: vyuziti navrzené dopravni plochy (koridoru) je podminéno souhlasnym
stanoviskem MZP k zaméru ,Modernizace trati Brno-Prerov, l.etapa BlaZovice-Nezamyslice“ dle zakona
€.100/2001Sb., o posuzovani viivli na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpist, a dodrZzenim vSech
Jjeho odpovidajicich podminek

= pozemni komunikace v¢.event.chodnik( a pasd ochranné zelené

= parkovisté a odstavné plochy

= zastavkoveé pruhy

= garaze

= Cerpaci stanice pohonnych hmot

Nepfipustné éinnosti

= nepfipustna je jina ¢&innost, nez pro ucely uvedené v ramci pfipustnych &innosti.

Poznamka: v ochrannych pasmech silnic je pfipustna vystavba zafizeni dopravnich sluzeb (viz vySe

popsané pripustné ¢innost) po dohodé se spravcem komunikace.

Zbyvajici text oddilu plati beze zmén.

Plochy neurbanizované:

Plati zdsady navrzené plvodni dokumentaci. Text kapitoly se neméni.

Podminky prostorového uspoiradani

Plati obecné zasady navrzené plivodni dokumentaci. Text kapitoly se neméni.

Podminky ochrany krajinného razu

Plati zasady navrZzené piavodni dokumentaci. Text kapitoly plati beze zmén, véetné podminek
v plochach pro bydleni rekreacni, ve kterych je stanoven pocet nadzemnich podlazi korespondujici
s podmikami prostorového usporadani pro plochu BR v kapitole f).

dg) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni

k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Plati zasady navrzené ptivodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo
Plati zasady navrZzené ptivodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

ch) Vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, v¢.
podminek pro jeho provéreni
Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

i) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni Ihity pro porizeni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci €innosti

Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.

j) Stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace)
Plati zasady navrZzené ptivodni dokumentaci. Text oddilu se neméni.



k) Udaje o poétu listd izemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti

Textova Cast zmeény tvori jedinou slozku, ktera ma 22 stranek a sklada se z nasledujicich Casti:
Uzemni plan - zména;

Odavodnéni.
GRAFICKA CAST
UZEMNI PLAN:
1.1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi; 1:5 000
I.2a Hlavni vykres - celé katastralni uzemi obce 1:5 000
I.2b Hlavni vykres - zastavéna Cast obce 1:2 000
ODUVODNENI
II.1 Koordinaéni vykres 1:5 000

II.2 Predpokladané zabory padniho fondu 1:5 000



ODUVODNENIi ZMENY €.1 UP HABROVANY

Oduvodnéni opatfeni obecné povahy

Odlvodnéni Zmény ¢.1 UP Habrovany, odvodné&ni opatfeni obecné povahy, se v souladu s
pozadavky pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, sklada z textové casti a grafické
¢asti. Textova ¢ast odlivodnéni se sklada z &asti zpracované pofizovatelem (nalezitosti vyplyvajici ze
spravniho fadu a nalezitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona) a ¢ast zpracovanou
zhotovitelem (zejména nalezitosti dané pfilohou €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb, v platném znéni). Body
obsahu textové ¢asti odivodnéni zvyraznéné tuéné zpracovava pofizovatel.

Textova ¢ast odlvodnéni obsahuje:

1. Postup pfi pofizeni Zmény €.1 izemniho planu Habrovany.
2. Soulad navrhu Zmény ¢€.1 uzemniho planu Habrovany s politikou tzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.
3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi.
4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona (SZ) a jeho provadécich predpisu.,
5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podie
zvlastnich pravnich predpisi, popfripadé s vysledkem feSeni rozport.
6. Zprava o vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledk( vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi.
7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5 (k vyhodnoceni vlivu na zivotni prostiedi).
8. Sdéleni jak bylo stanovisko dle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych diivoda,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.
9. Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty.
10.Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.
11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztahu.
12.Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
- se schvalenym vybérem nejvhodné;jsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pfipadé postupu
podle § 51 odst.2 SZ,
- s pokyny pro zpracovani navrhu UP v pfipadé postupu podle § 51 odts.3 SZ,
- s pokyny k upravé navrhu UP v pFipadé postupu podle § 54 odts.3 SZ
- s rozhodnutim o pofizeni UP nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55
odst. 3 SZ.
13.Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zadsadach uzemniho rozvoje (§43
odst.1 SZ), s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni.
14.Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond a
pozemky urené k pInéni funkci lesa.
15.Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni.
16.Vyhodnoceni pfipominek.



1. Postup pii pofizeni Zmény &.1 UP Habrovany

Zastupitelstvo obce Habrovany rozhodlo o pofizeni Zmény ¢.1 Gzemniho planu Habrovany na
svém 6.zasedani dne 24.6.2015 usnesenim &.16 — se zafazenim diléi zmény na pozemku p.c.
2298/11v k.u. Habrovany z ploch zemédélskych NZ-S na plochy bydleni Bl, dale na svém 7.zasedani
dne 6.8.2015 usnesenim &.6 se zafazenim diléi zmény na pozemcich p.¢. 288/3 309/2 v k.u.
Habrovany z ploch stavajiciho bydleni Bl na plochy parkovisté DP a dale na svém 8. zasedani dne
30.9.2015 usnesenim €. 4 — se zafazenim dil¢i zmény tykajici se stanoveni maximalni mozné
zastavéné plochy rekreacni zastavby na 50m2. Méstsky ufad Vyskov, odbor uzemniho planovani a
rozvoje jako pofizovatel Uzemné planovaci dokumentace Habrovany byl pozadan obci o pofizeni
zmeény €.1 dne 5.10.2015 v souladu s § 6 odst. 1 stavebniho zakona. Spolupraci s pofizovatelem byl
povéfen starosta obce Habrovany pan Radoslav Dvoracek.
Navrh zadani Zmény &.1 UP Habrovany byl zvefejnén na ufedni desce obce Habrovany a na ufedni
desce Méstského Ufadu ve VySkové od 22.10.2015 do 23.11.2015. Dotéenym organiim, sousednim
obcim ostatnim organim a spravcim siti byl navrh zadani rozeslan adresné. Podle doru¢enych
pozadavku dotéenych organu a ostatnich obeslanych byl navrh zadani upraven. K navrhu zadani byla
uplatnéna pfipominka pana Gryce, ktera byla zhotovitelem zohlednéna. Zadani bylo schvaleno na
zasedani zastupitelstva obce Habrovany usnesenim €. 7 ze dne 16.12.2015. Za zhotovitele Zmény
&.1 UP Habrovany si obec vybrala Studio region zastoupené Ing.arch. Miloslavem Sohrem Ph.d.
Po predani zadani projektantovi byl zpracovan navrh Zmény &.1 UP Habrovany. Spoleéné jednani o
navrhu se konalo 24.3.2016 na Méstském ufadu VySkov. Pozvanky k jednani byly rozeslany adresné,
s vyzvou k uplatnéni stanovisek a vyjadfeni v zakonem stanovené IhG(té. V souladu s novelou SZ
podle § 50 odst. 3 dorugil pofizovatel navrh Zmény &.1 UP Habrovany také vefejnou vyhlaskou
k nahlédnuti vefejnosti, a to na ufedni desce obce Habrovany a na Ufedni desce mésta Vyskov od
8.3.2016 do 8.4.2016. V prlbéhu nasledujicich 30 dni od spole¢ného jednani byla k navrhu dodana
stanoviska dotéenych organ(, pfipominky ostatnich organt a spravcu siti. Ze sousednich obci se
zUcastnila spoleéného jednani starostka obce Ol$any pani Dana KFfizova. K navrhu zmény uzemniho
planu neméla zadné pfipominky.
Doru€ena stanoviska byla souhlasna (néktera s poZzadavkem na dopInéni nebo upfesnéni navrhu).
Tyto pozadavky byly v navrhu zohlednény - viz bod 5. tohoto odlvodnéni. K navrhu zmény byla
doruéena pfipominka pana Martina Flory, jejiz vyhodnoceni je uvedeno v bodé 16 tohoto odivodnéni.
Pofizovatel pozadal o vydani stanoviska Krajského ufadu JMK (podle § 50 odts.7 stavebniho
zakona) dne 27.4.2016. Stanovisko KU JMK OUPSR &.j. JMK63669/2016 bylo dorudeno dne
26.5.2016. Ze stanoviska krajského Ufadu vyplynulo, Ze navrh Zmény &.1 UP Habrovany nema vliv na
koordinaci  vyuzivani Uzemi, republikové priority vyplyvajici z Aktualizace ¢€.1 Politiky Uzemniho
rozvoje CR jsou respektovany, vydani a nasledné zruseni Zasad uzemniho rozvoje JMK je v textové
¢asti navrhu zmény zohlednéno — viz bod 5.
Vefejné projednani bylo ozndmeno vefejnou vyhldSkou na ufednich deskach obce Habrovany a na
Ufedni desce Méstského ufadu VySkov od 25.7.2016 do 1.9.2016. K vefejnému projednani byly obec,
sousedni obce i dot€ené organy pfizvani jednotlivé. Vefejné projednani se konalo dne 25.8.2016
v zasedaci mistnosti obecniho ufadu v Habrovanech. Jednani se nezu&astnil Zadny z dotenych
organl. V zakonem stanovené IhGté nebyly uplatnény zadné pfipominky ani namitky. Pofizovatel
zajistil Gpravu navrhu Zmény &¢.1 UP Habrovany pro vydani a predlozil zastupitelstvu obce Habrovany
ke schvaleni.

Zména &.1 UP Habrovany je k nahlédnuti u pofizovatele, tzn. na odboru Gzemniho planovani a
rozvoje Méstského ufadu Vyskov, na stavebnim ufadu Rousinov a na obecnim Ufadu Habrovany.



2. Soulad navrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

A) Politika uzemniho rozvoje

Zména ¢. 1 Uzemniho planu (UP) Habrovany je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 schvalenou viadou Ceskeé republiky dne 20. 7. 2009 usnesenim €. 929 ve znéni
aktualizace €. 1 PUR CR schvalené dne 15. dubna 2015 usnesenim ¢&. 276 (dale jen PUR CR).

Z PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1 nevyplyvaji pro zménu &. 1 UP Habrovany zadné pozadavky.
Re$ené uzemi neleZi v 2adné rozvojové oblasti, rozvojové ose, specifické oblasti vymezené v PUR
CR, nezasahuji do ného trasy transevropskych vicet&elovych koridor(, koridori vysokorychlostnich
trati, koridord dalnic a rychlostnich silnic, koridor vodni dopravy, koridort elektroenergetiky, koridort
VVTL plynovodu, koridor( pro dalkovody.

Dle ¢lanku (89) PUR CR je pfes uzemi obce veden koridor Zelezni¢ni dopravy ZD1 Brno — Pferov
(Modernizace stavajici trati ¢. 300). Tento zamér byl na zakladé dostupnych podrobnéjsich podkladu
(zpracované dokumentace pro uzemni rozhodnuti stavby — SUDOP Brno_11/2009 a uzemné
analytickych podkladd kraje a ORP) jiz zapracovan do stavajiciho UP Habrovany. Tento zamér je
Zménou &. 1 UP respektovan a déale zGstava v platnosti beze zmén (neni predmétem této zmény UP).

B) Uzemné& planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady Gzemniho rozvoje

V dobé vydani této zmény neni Zadna platna dokumentace vydana krajem.

Oduvodnéni dopinéné pofizovatelem:

Potizovatel pfezkoumal soulad navrhu Zmény &.1 Gzemniho planu (UP) Habrovany s Politikou
uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Z Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené viadou Ceské republiky
usnesenim €. 276 dne 15.4.2015 vyplyva, Zze obec Habrovany nelezi na rozvojové ose OS 10
(Katovice—-) hranice Polsko/CR — Ostrava — Lipnik nad Be&vou — Olomouc — Brno — Bfeclav — hranice
CR/Slovensko (-Bratislava), ani ve specifické oblasti. Dale z aktualizace &. 1 Politiky Uzemniho
rozvoje Ceské republiky vyplyva, Ze Gzemi obce se dotyka koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD1
Brno- PFerov, koridor je v platném UP Habrovany upfesnén, navrhu Zmény &.1 UP Habrovany se
koridor nedotyka. Soulad navrhu Zmény &.1 UP Habrovany s Aktualizaci ¢&. 1 PUR CR véetné
republikovych priorit je zajistén. Zadné dalsi specifické pozadavky z Aktualizace & 1 PUR CR pro
feSené uzemi obce Habrovany nevyplyvaji.

Pro feSené uzemi obce Habrovany neexistuje uzemné planovaci dokumentace vydana krajem.
Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje vydany dne 22.09.2011. Rozsudkem Nejvy$Siho spravniho soudu ze dne 21.06.2012, ktery
nabyl uginnosti dnem jeho vyhlaseni, bylo opatfeni obecné povahy — ZUR JMK — zruSeno. Tato
skute&nost je v navrhu Zmény &.1 UP Habrovany zohlednéna.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

PoZzadavky na ochranu téchto hodnot a nezastavéného uzemi byly definovany vlastni urbanistickou

koncepci a koncepci feSeni krajiny navrZzenou touto dokumentaci:

e Zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla, je respektovano centrum obce, dominanty,
stavajici charakter sidla a hladina zastavby s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu.



e Usporadani zastavitelnych ploch je feSeno v navaznosti na zastavéné Uzemi - s ohledem na
pfirodni potencial feSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany zadné solitérni stavby a plochy pro
bydleni a pro rekreaci a sport s vyjimkou téch, které navazuji na stavajici zastavéné uzemi.

Navrh Zmény &. 1 UP Habrovany je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani (§ 18 a § 19 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich predpisl stavebni
zakon), tzn. ze pfedevsim:

e vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi obce, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi,

e zajiStuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi obce komplexnim feSenim ucelného vyuzZiti a
prostorového uspofadani Uuzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych zajm( na rozvoji tohoto Uzemi,

e ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi vcetné
urbanistického a architektonického dédictvi,

e sohledem na ochranu krajiny urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi
a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi,

e zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi,

o stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky tuzemi,

e stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Oduvodnéni doplnéné pofizovatelem:

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Zmény &.1 UP Habrovany s cili a ukoly Gzemniho planovani v
rozsahu pozadavk( § 18 a § 19 odst. 1 stavebniho zakona.

Zména &.1 UP Habrovany v souladu s § 18 vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrZznost spole€enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemni plan navrhuje plochu pro rozvoj bydleni. Zastavitelna
plocha pro bydleni v feSeném Gzemi byla vymezena k podpofe demografického vyvoje, vyuziva se
vyhodné polohy obce s dobrou dopravni obsluZznosti a blizkosti silného centra osidleni. Obec ma
dobrou polohu a dostupnost po délnici do krajského mésta Brna, je v t&€sné blizkosti mésta Rousinov a
dobfe dostupné po silnici 11/430 do mésta VySkova. Zastavitelna plocha byla vymezena v navaznosti
na zastavéné uzemi. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno v kapitole 10.2
tohoto odlvodnéni. Navrh Zmény &.1 UP Habrovany respektuje stabilizované plochy rekreace a
upravuje jejich podminky vyuziti. Navrhem zmény byly upraveny nesrovnalosti v platném UP
Habrovany, kde se prekryvaly plochy rekreace BR s plochami zemédélskymi NZ-S (plochy
zemédélské sady, zahrady), které nepfipoustély stavebni ¢innost. Navrhem zmény jsou ve spornych
plochach v grafické ¢asti jednoznaéné vymezeny plochy BR, plochy NZ-S jsou ze spornych ploch
vypustény. Stanovenim ploch bydleni rekreaéniho BR je tak podpofena soudrznost spole€enstvi
obyvatel. Koncepce usporadani krajiny se zménou nijak neméni, plochy zelené zistavaji zachovany
pro pfiznivé zivotni prostredi.

P¥i zpracovani navrhu Zmény ¢.1 UP Habrovany byly postupem dle stavebniho zakona koordinovany
vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavba a jiné &innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a
konkretizovana ochrana vefejnych zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisd. Dotené
organy a krajsky ufad v ramci projednani uplatnily své pozadavky na ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpist. Pozadavky byly do tzemniho planu zapracovany, jejich
vyhodnoceni je uvedeno v kapitole ¢.5 této ¢asti oduvodnéni. Soukromé zaméry v Uzemi byly téz dle
uplatnénych pozadavk(l v ramci projednani uzemniho planu prabézné vyhodnocovany a zapracovany
do navrhu uzemniho planu.



Zabor ZPF byl organy ochrany zemédélského pudniho fondu odsouhlasen. Navrhovana plocha
pro bydleni navazuje v maximalni mife na zastavéné uzemi, aniz by svym situovanim a tvarem
vytvarela zcela nezadouci proluky. Rozsah ploch odpovida potfebam velikosti obce. Pro obsluhu
stavajicich ploch bydleni navrh Zmény &.1 UP Habrovany vymezuje plochy dopravni infrastruktury
D101 a D102 k umisténi parkovacich stani podél stavajici komunikace. Navrh UP vytvafi podminky
pro zabezpeceni vystavby téchto parkovacich stani.

Navrh Zmény &.1 UP ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi
a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Navrhem Zmény &1 UP Habrovany bylo aktualizovano zastavéné uzemi dle stavu v katastru
nemovitosti ke dni 15.2.2016. Zastavéné Uzemi slouzi k ochrané nezastavéného uzemi pfed jeho
neoddvodnénou a dostateéné neprovéfenou preménou na Uzemi zastavéné, k hospodarnému
vyuzivani zastavéného uzemi.

Reseni navrhu Zmény &.1 UP Habrovany v souladu s § 19 odst. 1 stavebniho zakona vychazi ze
Zjisténych Gdaju a informaci o Uzemi. Jako podkladu pro zpracovani byly vyuzity Uzemné analytické
podklady ORP Vyskov (UAP), UAP Jihomoravského kraje a dopliiujici prizkumy Gzemi ke zjisténi
informaci o sou¢asném stavu Uzemi. Respektovany jsou jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty a
dale limity vyuziti Gzemi. V ramci feSeni Uzemniho planu byla provéfena a posouzena potieba zmén v
uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni.

4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona (SZ) a jeho provadécich predpisu.

Navrh Zmény &. 1 UP Habrovany je v souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisu. Zejména se jedna o tato ustanoveni:

a) Zakon €. 186/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu
o § 43 upravujici zakladni obsah tzemniho planu
e § 36 obsahujici pozadavek na soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem
o § 58 obsahujici pozadavek na aktualizaci zastavéného uzemi obce
b) Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl
e § 13 obsahujici pozadavek na obsah Uzemniho planu (nachazejici se v pfiloze ¢. 7
této vyhlasky) a na mapové podklady
e § 14 obsahujici pozadavek na zaznam o uc€innosti
¢) Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu
e § 4 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch bydleni
e § 5 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch rekreace

o § 9 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch dopravni infrastruktury

Odlvodnéni doplnéné pofizovatelem:
Potizovatel pfezkoumal soulad navrhu Zmény &.1 UP Habrovany s poZzadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich predpisu.



Pofizovatel konstatuje, Ze navrh Zmény &.1 UP Habrovany byl pofizovan a projednavan v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢&.183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim fadu
v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., v platném znéni. Navrh
zmény byl projednan s vefejnosti, sousednimi obcemi, krajskym ufadem, dotéenymi organy a
ostatnimi subjekty, pofizovatel spinil vSechny oznamovaci povinnosti a poskytnul zakonem stanovené
Ihaty pro nahlédnuti do pofizované uzemné planovaci dokumentace k uplatnéni stanovisek, namitek a
pfipominek — viz postup pfi pofizeni Zmény &.1 UP Habrovany. V prab&hu vefejného projednani
nebyly uplatnény zadné namitky ani pfipominky. V pribéhu spole¢ného projednani byla uplatnéna
jedna pfipominka. Pfipominka byla fadné vyhodnocena a jeji vyhodnoceni je uvedeno v kapitole ¢.16.
tohoto oduvodnéni.

Navrh zmény byl pofizen a vydava se vrozsahu feSenych dil€ich zmén, pro katastralni Uzemi
Habrovany v podrobnostech, které pfislusi k FeSeni tzemnimu planu.

Uzemni plan zpfesriuje a rozviji cile a Ukoly stanovené Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky
(koridor vysokorychlostni traté Brno—Ostrava—hranice CR/Polsko (—Katowice), modernizace trati Brno-
Pferov, republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi). Ovéreni
souladu je provedeno v kapitole ¢.2 této ¢asti odlvodnéni doplnéné pofizovatelem.

Navrh Zmény &.1 UP Habrovany splfiuje naleZitosti dané vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o Uzemné&
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti ve znéni pozdéjSich predpisll, zejména pak obsahové nalezitosti dané pfilohou ¢. 7 k
vyhlasce. Tyto jsou uvedeny na zadatku textové ¢asti Opatfeni obecné povahy - Obsah textové ¢asti a
grafické ¢asti uzemniho planu a dale v ¢asti odlivodnéni Opatfeni obecné povahy - Obsah textové a
grafické ¢asti odivodnéni Uzemniho planu. Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti Uzemniho
planu, jsou vyhotoveny pro vydani v méfitku 1:5000. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném
méfitku, hranice feSeného Uzemi jsou vyznaceny.

ReSené Uzemi je Uzemnim planem ¢&len&no na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti a dale téz
podrobnéji roz&lenéno v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjSich predpist. Plochy jsou ¢lenény podle § 4 az 19
vyhlasky. Tyto plochy byly vymezeny s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi
z davodu omezeni stfetll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavk( na uspofadani a vyuzivani
uzemi.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé s vysledkem fesSeni rozport.

Doru€ené pozadavky dotéenych organ(, ostatnich organd i spravcu siti k navrhu zadani byly do
zadani zac¢lenény a navrhem potom spinény.
Stanoviska a vyjadfeni dot€enych organu uplatnéna k navrhu po spoleéném jednani:

Méstsky ufad VySkov, odbor zivotniho prostfedi vydal stanovisko €.j.MV15212/2016 bez pfipominek.

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje vydal koordinované stanovisko &.j.JMK12937/2016/0UPR
Odbor zivotniho prostiedi

e Z hlediska zakona €.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisd - uplatnil souhlasné stanovisko. Z hlediska zajmu ochrany ZPF nebyl u
lokality BI1.01 shledan rozpor se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4
zakona.

e Z hlediska zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist —
na zakladé predchoziho vyloudeni vyznamného vlivu v zadani UP na soustavu NATURA
nema k navrhu dalSi pfipominky.

e Z hlediska zakona &€.201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i — souhlasi, nema pfipominky. Pouze
upozoriuje, Zze pfi umistovani stacionarnich zdroji zneciStovani ovzdusi v pfedmétnych
lokalitach je nutné splfiovat podminky dané zakonem o ochrané ovzdusi a Nafizeni
Jihomoravského kraje ¢.384/2004.

e OZP nad ramec vy$e uplatnénych stanovisek poZaduje, aby v dal$ich fazich projednavani
uzemné planovaci dokumentace byly vSechny zmény provedené od spole¢ného jednani
v textové Casti zfetelné vyznaceny.




Porizovatel: PoZzadavek na vyznaceni zmén reSeni bude respektovan.
Odbor dopravy — souhlasi s feSenim silnic Il. a lll. tfidy bez pozadavk:
Odbor kultury a pamatkové péce — nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského Gfadu JMK.

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje OUPSR vydal stanovisko dle § 50 odst.7 &.j.JMK63669/2016
souhlasné bez pfipominek.

Krajska hygienicka stanice — dorucila stanovisko ¢€.j.KHSJM 05471/2016/Vy/HOK souhlasné.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi - dorucilo stanovisko €.j.572/560/16 souhlasné s upozornénim , Ze
okrajové do zapadni ¢asti k.U. Habrovany zasahuje vyhradni lozZisko stavebniho kamene ,Habrovany*
ev.€.32310000.

Porizovatel: Vyhradni loZisko kamene ev.¢. 32310000 do feSeného uzemi nezasahuje, ani se loZisko
tohoto Cisla nevyskytuje pobliz. Do zapadni ¢asti k.a. Habrovan okrajové zasahuje chranéné lozZiskové
Uzemi €.45964, které je vymezeno kolem vyhradniho lozZiska stavebniho kamene ev.¢.3205100.
Chranéneé loZiskové tzemi ¢.45964 se nachazi zcela mimo reSené lokality.

Obvodni barsky tfad — dorugil stanovisko souhlasné bez pfipominek &.j.SBS 07749/2016/0BU-01/1.

Ministerstvo _obrany CR - dorugilo stanovisko &.j.65056/2016-8201-OUZ-BR souhlasné
s pozadavkem na Upravu textu odlivodnéni. V textové ¢asti je nespravné zapracovan text : "Do
spravniho Uzemi obce zasahuje koridor RR smérd ...". V feSeném spravnim Uzemi se uvedené

zajmové uzemi Ministerstva obrany nenachazi, proto pozadujeme tento text vypustit. Také
pozadujeme koridor RR smérl odstranit v grafické ¢asti - koordinaénim vykresu z legendy - limity
vyuziti uzemi.

Porizovatel: Pozadavek bude respektovan, vySe uvedeny text bude vypustén a limit - koridor RR
sméru bude vypustén z koordinacniho vykresu.

Hasi¢sky zachranny sbor JMK, Uzemni odbor VySkov - dorudil stanovisko ev.c.HSBM-32-18/2016
souhlasné bez pfipominek.

Ministerstvo primyslu a obchodu - dorucilo stanovisko ¢€.j.MPO14991/2016/ souhlasné bez
pfipominek.

Statni pozemkovy ufad - doru€il stanovisko souhlasné €.j.SPU 151691/2016 s upozornénim, Ze na
k.U. Habrovany probihaiji pFipravné prace KoPU. P.&. 2298/1, jejiz &ast je pfedmétem zmény &.1, je
zahrnuta do KoPU.

Porizovatel: Dle vysvétleni se zéstupcem SPU, bude osloven majitel p.¢.2298/11 a &ast pozemku,
které je predmétem zmény &.1 (diléi zména na plochy bydleni) bude z KoPU vyjmuta. KoPU budou
upraveny v souladu se Zménou &.1 UP Habrovany.

Vyjadreni ostatnich organd a spravcu siti

Povodi Moravy — dorudilo vyjadieni bez pfipominek.
Ceské drahy - bez pfipominek.

Narodni pamatkovy ustav — bez pfipominek.

CEPS a.s. — dorugil vyjadieni bez pfipominek.

CEPRO, a.s. — dorucil vyjadfeni bez pfipominek.

Vojensky lesni tfad — v daném tzemi se nenachéazeji pozemky v ptsobnosti VLsU.




Stanoviska a vyjadieni dotéenych organt uplatnénych po verejném projednani:

Krajsky ufad Jihomoravského kraje vydal koordinované stanovisko ¢.j.JMK115239/2016 dorucené
dne 30.8.2016

Odbor zZivotniho prostfedi - bez pfipominek

Odbor dopravy — bez pfipominek

Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu — bez pfipominek.

Hasi¢sky zachranny sbor JMK, Uzemni odbor VySkov - dorudil stanovisko ev.c.HSBM-32-52/2016
souhlasné bez pfipominek.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi - dorucilo stanovisko €.j.1759/560/16 souhlasné.

Statni pozemkovy ufad - dorucil stanovisko souhlasné ¢.j.SPU 427249/2016

6. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledk( vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano — zprava se nepredklada.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5 (k vyhodnoceni vlivu na zivotni prostiredi).

Z hlediska zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisi, vydal KU JMK odbor Zivotniho prosttedi jako
dotéeny organ stanovisko €.j. JMK134496/2015 ze dne 12.11.2015, Ze pFedloZeny navrh nestanovi
ramec pro budouci povoleni zaméri uvedenych v pfiloze €.1 zakona o posuzovani vlivQi na Zivotni
prostfedi a neni tedy pfedmétem posuzovani ve smyslu ustanoveni § 10a a nasledujiciho zakona o
posuzovani vlivll na Zivotni prostredi.

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl vydal
KU JMK odbor Zivotniho prostfedi jako dotéeny organ ochrany pFirody samostatné stanovisko &..
€.j.JMK134928/2015 ze dne 21.10.2015, ve kterém vylougéil vyznamny vliv na EVL nebo PO soustavy
Natura 2000.

Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo tedy zpracovano.

Vzhledem k tomu, ze vyhodnoceni vlivli nebylo zpracovano ( viz odivodnéni vySe), nebylo ani vydano
stanovisko KU JMK jako pfislugného Gfadu podle § 50 odst.5.

8. Sdéleni jak bylo stanovisko dle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych diivoda,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

Stanovisko dle § 50 odst.5 KU JMK jako ptislusného ufadu nebylo vydano (odGvodnéni viz bod 7.) a
tedy ani nemohlo byt navrhem zohlednéno.



9. Komplexni zdUvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty.

9.1 Aktualizace zastavéného tzemi obce

Zastavéné uUzemi bylo aktualizovano nad aktualnim podkladem z katastru nemovitosti v souladu
s pozadavky Stavebniho zakona. Udaje byly uvedeny v kapitole a) Textové &asti - vyroku a zakresleny
zejména do vykresu Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi I.1. Zastavéné uzemi obce bylo aktualizovano
k datu 15. 2. 2016, pficemz potfebné podklady byly ovéfeny dalkovym pfistupem z cuzk.cz, polohopis
poskytnuty pofizovatelem je starSiho data.

Aktualizovana €ast zastavéného uzemi obce je zvlasté vyznaCena ve Vykrese zakladniho Clenéni
uzemi — I.1.

9.2 Plochy nové vymezené Zménou ¢&. 1 (zmény 1.01 a 1.02)
9.2.1 Plochy bydleni (zména ¢. 1.01)

Zménou &. 1 UP je navrzena zastavitelna plocha (uréena ke zméné vyuziti) BI101. Pdvodnim
Uzemnim planem (2010) je v pfedmétné lokalité vymezena plocha NZ — O Plocha zemé&dé&lska — orna,
ktera reflektuje sou¢asné vyuziti Gzemi.

Plocha BI101 je situovana podél stavajici mistni komunikace v zapadni ¢asti stavajici obytné
zastavby. Bezprostfedné navazuje na posledni rodinny diim stavajici zastavby pfi oboustranné
obestavéném useku ulice. Umisténi a velikost navrzené plochy umozhuje realizaci jednoho rodinného
domu.

Pro plochu BI101 jsou stanoveny podminky vyuZiti Bl — Bydleni v rodinnych domech — venkovske
vymezené plvodnim UP (2010).

Jedna se o plochu bydleni pro jeden RD, ktery bude dopravné obslouzen ze stavajici mistni
komunikace, tato zména nevyzaduje zmé&nu celkové dopravni koncepce vymezené ptvodnim UP
(2010). Z hlediska technické infrastruktury je tfeba pouze vyfesit vyhovujicim zplsobem napojeni na
technickou infrastrukturu coz je vétsi podrobnost, kterou Gzemni plan nefesi. Vzhledem k tomu, ze

v uliénim profilu pfed plochou BI101 se nachazi vSechny sité technické infrastruktury nachazejici se
v obci, nevyZaduje navrh této plochy Zzadné zmény koncepce verejné infrastruktury vymezené
pavodnim UP (2010).

Potfeba vymezeni této plochy je uvedena v kapitole 10 Oddvodnéni.

Vzhledem k velikosti plochy o kapacité jediného RD, ktery navazuje na stavajici zastavbu pfi stavajici
mistni komunikaci a technické infrastruktufe, Ize konstatovat, Ze stavajici urbanisticka koncepce
vymezena puvodnim uzemnim planem je respektovana.

9.2.2 Plochy dopravni infrastruktury (zména €. 1.02)

Zménou &. 1 UP jsou navrzeny plochy piestavby (uréené ke zméné vyuziti) D101 a D102. Jedna se o
plochy podél mistni komunikace ve vychodni &asti stavajici obytné zastavby. Piivodnim Uzemnim
planem (2010) je v predmétné lokalité vymezena plocha dopravni infrastruktury (DS), ktera kopiruje
pouze pomeérné Uzky koridor stavajici mistni komunikace. Tato je obklopena plochami bydleni Bl, jejiz
podminky jednozna¢né neumozriuji realizaci parkovacich stani.

Z toho ddvodu jsou touto zménou navrzeny plochy D101 a D102 na ukor ¢asti ploch Bl vymezenych
pavodnim UP (2010). Umisténi a velikost navrZzenych ploch umoZfiuje realizaci pouze parkovacich
stani podél stavajici mistni komunikace. Budou umistény ve stavajicim uli€énim profilu, bez asanace
pfilehlé zastavby.

Pro plochy D101 a D102 jsou stanoveny podminky vyuziti DP — Parkovisté/Garaze vymezené
puvodnim UP (2010).

Jedna se o parkovaci stani obsluhovana ze stavajici mistni komunikace, tato zména nevyzaduje
zménu celkové dopravni koncepce vymezené puvodnim UP (2010). Z hlediska technické



infrastruktury je tfeba pouze vyresit vyhovujicim zpisobem odvodnéni dané plochy, coz je vétsi
podrobnost, kterou Uzemni plan nefesi. Tato zména tedy nevyzaduje zadné zmény koncepce vefejné
infrastruktury vymezené ptvodnim UP (2010).

Stavajici urbanisticka koncepce vymezena plvodnim Gzemnim planem je respektovana.

9.3 Zména stanoveni podminek vyuZiti plochy bydleni rekreacni Br

Uzemnim planem Habrovany (2010) jsou stanoveny plochy s rozdilnym vyuZitim Br, jejich vymezeni je
vSak zmatecné a nejednoznacné. Konkrétné se jedna o nasledujici nesrovnalosti:

e V grafické ¢asti (Hlavni vykres 1.2) v legendé je u oznaceni ,BR" uveden nazev plochy ,Plochy
rekreacni zastavby®, zatim co v textové €asti (vyroku) na str. 20 je uvedeno oznaceni ,Br“ a
nazev ,bydleni rekreacni®. V grafické ¢asti (Hlavni vykres 1.2) se rovnéz piekryvaji plochy BR
(stav i navrh) s plochami NZ — S (stav). Jedna se tedy o nesrovnalosti, které by mohly uvadét
v omyl.

Zménou uzemniho planu jsou tedy ve spornych plochach grafické ¢asti jednoznaéné vymezeny plochy
BR (s vypusténim ploSného oznaceni NZ — S), které se jednoznacné uplatni v pravnim stavu zmény.
Dale pojmenovani pfedmétné plochy bylo v textové a grafické ¢asti sjednoceno — dle legendy hlavniho
vykresu.

Zadanim uzemniho planu bylo nadale poZzadovano zménit stanoveni podminek vyuziti u plochy
bydleni rekreani Br a to zejména zasady jejich ploSného a prostorového uspofadani.

A. Znéni podminek vyuziti stanovenych pro plochu Br plvodnim uUzemnim planem (2010) je
nasledujici:

Br: bydleni rekreacni
Jedna se o bydleni rekreaéni — zastavba chat a zahradnich domku.
Pripustné ¢innosti:

= vystavba chat, resp. zahradnich domku

= vystavba pristupovych obsluznych komunikaci

= vystavba tech.vybavenosti nezbytné nutné pro rekreacni zastavbu
Nepripustné je:
= nepfipustna je jina c¢innost, nez pro ucely rekreacniho bydleni.

B. Znéni podminek vyuZiti stanovenych pro plochu BR touto zmé&nou (Zména &. 1 UP) je nasledujici:
(zmény a doplnéni jsou podtrzeny tuéné):

BR: bydleni rekreacni
Jedna se o bydleni rekreacni — zastavba chat a zahradnich domka.
PrFipustné ¢innosti:

= vystavba chat, resp. zahradnich domkd

= vystavba pfistupovych obsluznych komunikaci

= vystavba tech.vybavenosti nezbytné nutné pro rekreacni zastavbu
Nepripustné je:
= nepfipustna je jina cCinnost, neZ pro ucely rekreacniho bydleni.

Podminky prostorového usporadani:
>V plose je moZnd realizace objekti:
e s jednim nadzemnim podlazZim,
o s podkrovim,
e s jednim podzemnim podlazim, pficemZ za podzemni podlaZi Ize povaZovat i
polozapustény sklep.
= Intenzita zastavéni stavebniho pozemku pozemnimi stavbami v % - dle grafické casti (Hlavni

vykres I.2a)




Zména oznaceni plochy Br na BR je oprava vySe popsanych nesrovnalosti. Stanoveni vySkové
hladiny (poétu podlaZi) je pouze upfesnénim podminek obsaZenych jiz v ptivodnim UP (2010) — viz
vyrok, oddil ,Podminky ochrany krajinného razu“ (str. 25). Uvedeny oddil se touto zménou nikterak
neméni (nadale zlstava v platnosti).

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku: Je procentualni vyjadieni poméru zastavéné plochy
pozemku pozemnimi stavbami vuci celkové ploSe stavebniho pozemku tvofeného jednou nebo vice
souvisejicimi parcelami katastru nemovitosti (zlomku zastavéni plocha pozemku/celkova plocha
stavebniho pozemku).

Zastavéni stavebniho pozemku pozemnimi stavbami je stanoveno ve dvoji intenzité:
e i =5 % pro lokality Smuha, Chochola, Ve Zlebech
e i =6 % pro lokalitu U bfize

Smuha:

Z hlediska krajinného razu se jedna o pohledové exponovanou lokalitu na okraji zastavby, ktera tvofi
pfechod mezi intenzivnéji zastavénou ¢asti obce a otevienou zemédélskou krajinou. V pohledech se
nejvice uplatiuje zeler (ovocné a okrasné dieviny), mezi kterou jsou misty viditelné drobnéjsi
pfizemni stavby. Popsany obraz zastavby a krajiny (popsany krajinny raz), pfedstavuje urbanistickou a
prirodni hodnotu, kterou je tfeba zachovat a uchranit zejména pfed realizaci objemnéjSich staveb,
které by popsany obraz narusily. Navrzena intenzita zastavéni umozriuje realizaci staveb do 50 m2 u
pozemku velikosti 1 000 mZ2, coz Ize v kontextu popsané lokality povazovat za pfimérené. Z toho
dlvodu jsou navrzeny vySe uvedené podminky vyuziti, které respektuji sou¢asny stav a zajistuji jeho
zachovani.

Z hlediska funkéniho vyuziti jsou v lokalité stavby rodinné rekreace a jedna drobna obytna stavba,
vCetné doplhujicich staveb a drobné stavby slouzici zemédélstvi (kolny, zahradni domky, sklady
naradi). Zbytek plochy slouzi drobné zajmové rostlinné produkci, popfipadé jako rekreacni a okrasna
zelen. Obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou je pro sou€asny stav vyhovujici. V pfipadé
vystavby vétsich staveb s vétSimi naroky by stavajici infrastruktura nebyla dostacujici a realizace i
provoz kapacitng&jsi by vyvolaly zvySenou zatéz jak z finanéniho hlediska, tak i z hlediska omezeni
soukromého vlastnictvi (napF. realizace vefejné prospésnych staveb z diivodl zajisténi dopravniho
napojeni v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy). Z toho divodu jsou navrzeny vySe uvedené
podminky vyuZiti, které respektuji sou€asny stav a zajistuji jeho zachovani.

Navrzené podminky vyuZiti reflektuji stavajici stav Uzemi, zachovavaiji jeho podobu, bez zasadni
zmény jeho charakteru. Souc€asny stav |Ize oznacit jako vyhovujici, pfiemz jeho zasadni zmény Ize
povazovat za problematické, jak z hlediska ochrany krajinného razu, tak i z hlediska obsluhy vefejnou
infrastrukturou.

Dle vySe uvedeného rozboru je stavajici urbanisticka koncepce vymezena plvodnim Gzemnim planem
je respektovana.

Zastupitelstvo obce na svém 8. zasedani dne 30.9.2015 usnesenim &. 4 — pozadovalo stanoveni
maximalni mozné zastavéné plochy rekreaéni zastavby na 50 m2. Jedna se v8ak o podrobnost, ktera
svym obsahem nenaleZi do uzemniho planu.

Chochola:

Z hlediska krajinného razu se jedna o pohledové exponovanou lokalitu, zejména pfi pfijezdu do obce
a z okolni krajiny. V pohledech se nejvice uplatrfiuje zeleri (ovocné a okrasné dfeviny), mezi kterou
jsou misty viditelné drobnéjSi pfizemni stavby, ktera je z vétsi ¢asti obklopena otevienou zemeédélskou
krajinou. Popsany obraz zastavby a krajiny (popsany krajinny raz), pfedstavuje urbanistickou a
prirodni hodnotu, kterou je tfeba zachovat a uchranit zejména pred realizaci objemnégjSich staveb,
které by popsany obraz narusily. Navrzena intenzita zastavéni umoznuje realizaci staveb do 50 m2 u
pozemku velikosti 1 000 m?, coz Ize v kontextu popsané lokality povazovat za pfimérené. Z toho
dlvodu jsou navrzeny vySe uvedené podminky vyuziti, které respektuji soucasny stav a zajistuji jeho
zachovani.



Z hlediska funkéniho vyuziti jsou v lokalité stavby rodinné rekreace a jedna drobna obytna stavba,
v¢etné doplnujicich staveb a drobné stavby slouzici zemédélstvi (kolny, zahradni domky, sklady
naradi). Zbytek plochy slouzi drobné zajmové rostlinné produkci, popfipadé jako rekreacni a okrasna
zelen. Obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou je pro sou¢asny stav vyhovujici. V pfipadé
vystavby vétSich staveb s vétSimi naroky by stavajici infrastruktura nebyla dostacujici a realizace i
provoz kapacitnéjsi by vyvolaly zvySenou zatéz jak z finan¢niho hlediska, tak i z hlediska omezeni
soukromého vlastnictvi (napF. realizace vefejné prospésnych staveb z dlivoda zajisténi dopravniho
napojeni v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy). Z toho dlvodu jsou navrzeny vySe uvedené
podminky vyuziti, které respektuji sou€asny stav a zajistuji jeho zachovani.

Navrzené podminky vyuziti reflektuji stavajici stav Uzemi, zachovavaiji jeho podobu, bez zasadni
zmeény jeho charakteru. Soucasny stav Ize oznagit jako vyhovujici, pfiéemz jeho zasadni zmény Ize
povazovat za problematické, jak z hlediska ochrany krajinného razu, tak i z hlediska obsluhy vefejnou
infrastrukturou.

Ve Zlebech:

Z hlediska krajinného razu se jedna o pohledové exponovanou lokalitu, zejména pfi pfijezdu do obce
a z okolni krajiny. V pohledech se nejvice uplatiuje zeleri (ovocné a okrasné dieviny), mezi kterou
jsou misty viditelné drobnéjSi pfizemni stavby, ktera je z vétsi Casti obklopena otevienou zemeédélskou
krajinou. Popsany obraz zastavby a krajiny (popsany krajinny raz), pfedstavuje urbanistickou a
pfirodni hodnotu, kterou je tfeba zachovat a uchranit zejména pred realizaci objemnéjSich staveb,
které by popsany obraz narusily. Navrzena intenzita zastavéni umozriuje realizaci staveb do 50 m? u
pozemku velikosti 1 000 mZ2, coz Ize v kontextu popsané lokality povazovat za pfimérené. Z toho
dlvodu jsou navrzeny vySe uvedené podminky vyuziti, které respektuji soucasny stav a zajistuji jeho
zachovani.

Z hlediska funkéniho vyuziti jsou v lokalité stavby rodinné rekreace, véetné dopliujicich staveb a
drobné stavby slouzici zemédélstvi (kolny, zahradni domky, sklady nafadi). Zbytek plochy slouzi
drobné zajmoveé rostlinné produkci, popfipadé jako rekreaCni a okrasna zelen. Obsluhy dopravni a
technickou infrastrukturou je pro soucasny stav vyhovuijici. V pfipadé vystavby vétsich staveb

s vétSimi naroky by stavajici infrastruktura nebyla dostacujici a realizace i provoz kapacitngjsi by
vyvolaly zvySenou zatéz jak z finanniho hlediska, tak i z hlediska omezeni soukromého vlastnictvi
(napft. realizace vefejné prospésnych staveb z dlvodu zajisténi dopravniho napojeni v souladu

s obecné zavaznymi pfedpisy). Z toho ddvodu jsou navrzeny vySe uvedené podminky vyuziti, které
respektuji sou€asny stav a zajidtuji jeho zachovani.

NavrZzené podminky vyuZiti reflektuji stavajici stav uzemi, zachovavaji jeho podobu, bez zasadni
zmény jeho charakteru. Souc€asny stav Ize oznaéit jako vyhovuijici, pfiéemz jeho zasadni zmény lze
povazovat za problematické, jak z hlediska ochrany krajinného razu, tak i z hlediska obsluhy vefejnou
infrastrukturou.

U brize:

Z hlediska krajinného razu se jedna o lokalitu, ktera tvofi pfechod mezi intenzivnéji zastavénou ¢asti
obce a volnou krajinou, pfedevsim lesem. V pohledech se nejvice uplatiuje zeleri (ovocné a okrasné
dfeviny), mezi kterou jsou misty viditelné drobné&jsi pfizemni stavby, ktera je z vétsi asti obklopena
lesem. Popsany obraz zastavby a krajiny (popsany krajinny raz), prfedstavuje urbanistickou a pfirodni
hodnotu, kterou je tfeba zachovat a uchranit zejména pred realizaci objemnéjSich staveb, které by
popsany obraz narusily. Navrzena intenzita zastavéni umoznuje realizaci staveb do 60 m?2 u pozemk
velikosti 1 000 m?, coz Ize v kontextu popsané lokality povazovat za pfiméfené. Z toho diivodu jsou
navrzeny vySe uvedené podminky vyuziti, které respektuji souasny stav a zajistuji jeho zachovani.

Z hlediska funkéniho vyuziti jsou v lokalité stavby rodinné rekreace a jedna drobna obytna stavba,
vCetné doplnujicich staveb a drobné stavby slouzici zemeédélstvi (kolny, zahradni domky, sklady
naradi). Zbytek plochy slouzi drobné zajmové rostlinné produkci, popfipadé jako rekreacni a okrasna
zelen. Obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou je pro souasny stav vyhovujici. V pfipadé
vystavby vétSich staveb s vétSimi naroky by stavajici infrastruktura nebyla dostadujici a realizace i
provoz kapacitng&jsi by vyvolaly zvySenou zatéz jak z finan&niho hlediska, tak i z hlediska omezeni
soukromého vlastnictvi (napF. realizace vefejné prospésnych staveb z diivodl zajisténi dopravniho



napojeni v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy). Z toho dlivodu jsou navrzeny vySe uvedené
podminky vyuziti, které respektuji sou¢asny stav a zajistuji jeho zachovani.

Navrzené podminky vyuziti reflektuji stavajici stav tzemi, zachovavaiji jeho podobu, bez zasadni
zmeény jeho charakteru. Soucasny stav Ize oznagit jako vyhovujici, pfiéemz jeho zasadni zmény Ize
povazovat za problematické, jak z hlediska ochrany krajinného razu, tak i z hlediska obsluhy vefejnou
infrastrukturou.

9.4 Dopravni a technicka infrastruktura

Pfedmétem této zmény nejsou zmény koncepce dopravni nebo technické infrastruktury.

Plocha BI101 je situovana pfi stavajici mistni komunikaci (bezprostfedni dopravni napojeni), ve které
se nachazeji veskeré sité technické infrastruktury (napojeni pfipojkami). Plochy DP obsahuji
parkovaci stani podél stavajici mistni komunikace a nemaji zadné naroky na technickou infrastrukturu.
U ploch BR dochazi k upravé podminek prostorového uspofadani, pro obsluhu dopravni a technickou
infrastrukturou plati zasady navrzené pGvodnim UP.

9.4.1 Doprava drazni

Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci.

9.4.2 Doprava na pozemnich komunikacich
Zakladni koncepce dopravy na pozemnich komunikacich se neméni.
Sit' krajskych silnic, mistnich a u€elovych komunikaci neni touto zménou nikterak dotéena.

Zastavitelna plocha pro bydleni BI101 navrzena touto dokumentaci bude dopravné napojena na
stavajici mistni komunikaci v souladu s platnymi normami. Plochy pfestavby DP101 a DP102 obsahuiji
parkovaci stani pfimo napojena na mistni komunikaci. Zadné naroky na technickou infrastrukturu
nemaji. Pro plochy BR se touto zmé&nou pouze méni podminky jejich prostorového usporadani. Plati
koncepce dopravni obsluhy navrzena ptvodnim UP (2010).

9.4.3 Doprava lodni a letecka

Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci.

9.4.4 Vodni zdroje a ochranna pasma

Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci.

9.4.5 Zasobeni vodou

Zastavitelna plocha pro bydleni BI101 navrzena touto dokumentaci bude v souladu s platnou
legislativou zasobena vodou (napojena na stavajici fad vefejného vodovodu v obci). Plochy pfestavby
DP101 a DP102 obsahujici parkovaci stani nemaiji zadné naroky na zasobeni vodou. Pro plochy BR
se touto zménou pouze méni podminky jejich prostorového uspofadani. Plati koncepce navrzena
pavodnim UP (2010).

Zasobeni vodou je FfeSeno v souladu s koncepci stanovenou Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
Jihomoravského kraje.

9.4.6 Odkanalizovani

Zastavitelna plocha pro bydleni BI101 navrzena touto dokumentaci bude odkanalizovana v souladu s
platnou legislativou (odpadni vody budou napojeny na vefejnou kanalizaci). Plochy pfestavby DP101
a DP102 obsahujici parkovaci stani nemaji zadné naroky na likvidaci odpadnich vod. Pro plochy BR
se touto zménou pouze méni podminky jejich prostorového uspofadani. Plati koncepce navrzena
pavodnim UP (2010).



Likvidace neznecisténych destovych odpadnich vod bude feSena v mozné mife vsakovanim pfimo
v feSené ploSe.

Odkanalizovani je feSeno v souladu s koncepci stanovenou Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
Jihomoravského kraje.

9.4.7 Elektricka energie

Zastavitelna plocha pro bydleni BI101 navrzena touto dokumentaci bude v souladu s platnou
legislativou zasobena elektrickou energii (napojena na distribucni sit NN). Plochy pfestavby DP101 a
DP102 obsahujici parkovaci stani nemaji zadné naroky na zasobeni technickou infrastrukturou. Pro
plochy BR se touto zménou pouze méni podminky jejich prostorového usporadani. Plati koncepce
navrzena ptivodnim UP (2010).

9.4.8 Zasobeni plynem

Zastavitelna plocha pro bydleni BI101 navrzena touto dokumentaci maze byt napojena na distribuéni
sit plynovodu STL. Plochy pfestavby DP101 a DP102 obsahujici parkovaci stani nemaji zadné
naroky na zasobeni technickou infrastrukturou. Pro plochy BR se touto zménou pouze méni
podminky jejich prostorového usporadani. Plati koncepce navrzena pavodnim UP (2010).

9.4.9 Telekomunikace

Zastavitelna plocha pro bydleni BI101 navrzena touto dokumentaci mdze byt napojena na
telekomunikacni sité. Plochy pfestavby DP101 a DP102 obsahujici parkovaci stani nemaji zadné
naroky na zasobeni technickou infrastrukturou. Pro plochy BR se touto zménou pouze méni
podminky jejich prostorového usporadani. Plati koncepce navrzena pavodnim UP (2010).

9.4.10 Likvidace odpadl

Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci.

9.5 Uzemni systém ekologické stability

Neni pfedmétem zmény — zasady navrzené puvodni dokumentaci jsou respektovany.

9.6 Civilni ochrana

Nutno fesit pro Uzemi obce jako celek. Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci.

9.7 Dalsi vySe neuvedené limity vyuZziti tzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuziti uzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich rozhodnuti,
které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

9.7.1 Ochrana pfirody a krajiny, ochrana lesa
Zajmy ochrany pfirody a krajiny vztahujici se na uzemi obce nejsou touto zménou dotéeny.

VSechny lesni pozemky jsou touto dokumentaci respektovany, nejsou navrzeny zadné plochy zabor(
PUFL. Ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa nejsou tuto dokumentaci nové navrhovany zadné
zastavitelné plochy.

9.7.2 Pamatkova péce
Nemovité kulturni pamatky nachazejici se na uzemi obce nejsou touto zménou dotceny.

Celé uzemi katastru je prostorem s moznym vyskytem archeologickych nalezl. Pfed zahajenim
zemnich praci je proto investor povinen svUj zamér oznamit organizaci opravnéné k provadéni
zachranného archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni zachranného
archeologického prizkumu na dotéeném Uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2 zak. 20/1987 Sb. ve



znéni pozdéjsich predpis(l). Mezi tyto organizace patfi napt. Archeologicky Gstav AV CR Brno nebo
mistné pfislusné vlastivedné muzeum.

Ochrana archeologickych nalezt bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich praci.

9.7.3 Horninové prostfedi

Zajmy ochrany nerostnych surovin vztahujici se na izemi obce nejsou touto zménou dotCeny.
9.7.4 Vodni zakon

VSechny vodni toky a nadrze jsou dokumentaci respektovany, vetné jejich manipula¢nich pasem (6
m).

9.7.5 Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce je situovano v Ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva
obrany — zdjmovém Uzemi Ministerstva obrany OP RLP, ve kterém plati nasledujici podminky:
¢ V tomto Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu vétrnych elektraren , vySkovych staveb,
venkovnich vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatorud. V tomto vymezeném
Uzemi mGze byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30m nad terénem
vySkové omezena nebo zakazana.

V celém spravnim Gzemi obce Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou vystavbu vyskovych
staveb nad 30m nad terénem, stavby tvofici dominantu v terénu (rozhledny) vystavbu a rekonstrukci
vedeni vvn a vn zddvodu ochrany zajma vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury
z dGvodu ochrany zajm( vojenské dopravy jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany.

10.Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

10.1 Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi

Dle terénniho Setfeni bylo zjiSténo, Ze v zastavéném uzemi obce nejsou Zadné vyznaméjsi proluky,
které by nebyly jiz zahrnuty do zastavitelnych ploch. VétSinu zastavby tvofi historické nebo nové;jsi
stavby v dobrém nebo pfiméfeném stavu. Vzhledem k ochrané stavajicich urbanistickych hodnot neni
zadouci ani destrukce existujici stavebni struktury a ani vystavba novych staveb, které by
nerespektovaly dany kontext.

10.2 Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjisténych potfeb v uzemi, které jsou dokumentovany obci
doru€enymi pozadavky na zmény v Uzemi. Zastavitelné plochy musi byt navrzeny v souladu s § 18,
odst. 4 stavebniho zakona (,Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi®). V § 55 odst. 4 stavebniho zakona je stanoveno, ze ,dalsi
zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.“ Metodicky
pokyn ,vyhodnoceni u&elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch* (MMR 08/2008) shrnuje danou problematiku a v bodu 6 ,P¥iklad vyhodnoceni*
objasriuje pfistup autora k dané problematice. Z uvedeného pfikladu vyplyva, Ze metodika sméfuje
k regulaci ploSného rozvoje sidel, kde potfeby jsou udavany v desitkach a stovkach bytovych jednotek
a umistovani rozvojovych zamért sméfuje k uspokojeni poptavky na trhu bytové vystavby.

Stavebni a demograficky vyvoj v minulych letech Ize dokumentovat nasledujicim zplsobem:
Tab. 10.2.1.: Po&et obyvatel v obci k 1.1. v obdobi 2010 — 2015 (dle CSU 2015):

obec 2011 2012 2013 2014 2015




Habrovany | 794 803 812 808 832

Celkovy narust obyvatel je ve sledovaném obdobi 38 obyvatel.

Tab. 10.2.2.: Pocet dokoncenych bytl v obci 2009 - 2014 (CsuU 2015
https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke _podklady):

obec 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Habrovany | 4 7 5 3 1 3

Od roku 2010, kdy byl vydan plvodni GUzemni plan probiha na GUzemi obce Habrovany pomérné
vyrazny stavebni rozvoj. Od roku 2010 do konce roku 2014 bylo dokonceno celkem 19 bytd, ve
vétsiné pfipadu v rodinnych domech.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch bydieni:

V nize uvedené rozvaze je pocet rodinnych domt (RD) ztotoznén s poctem bytovych jednotek (b.].),
protoze zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny jako plochy bydleni v rodinnych domech. V téch se
v souladu se sou€asnymi trendy i vystavbou probihajici na Uzemi obce s nejvétsi pravdépodobnosti
daji pfedpokladat v drtivé vétSiné RD s jedinou b.j.)

a) Pozadavky z demografického vyvoje:

Prirastek je (dle tab. 10.2.1) 38 obyvatel, z toho vyplyva potfeba 12 b.j. (38:2,3=17, pocet obyvatel
vydélen priimérnym poctem osob v byté).

b) PoZadavky ze spoleéného souziti:

Pocet snatkd v letech:
2010 3

2011 1

2012 3

2013 2

2014 1

Celkem: 10 b.j.

c) Pozadavky z nechténého souziti:

Pocet rozvodu v letech:
2010 1

2011 1

2012 0

2013 3

2014 3

Celkem: 8 b.j.

d) Pozadavky z polohy obce:

Obec se nachéazi v dopravné exponované poloze v rozvojové ose 0S10 (dle PUR CR — viz kap. 2
Odavodnéni), mezi méstskymi centry Brno a Vyskov, v bezprostfedni blizkosti mésta Rousinov a
sjezdu z dalnice D1. Odborny odhad ¢&ini 10 b.j.

e) Rezerva:

Rezerva se obvykle vymezuje v rozsahu 20 — 30%, €ini tedy 15 b.j.

Tab. 10.2.3.: Rekapitulace:

a) | PoZadavky z demografického vyvoje | 17 b.j.

b) | Pozadavky ze spoleéného souZiti 10 b.j.




¢) | PoZadavky z nechténého souZiti 8 b.j.

d) | PoZzadavky z polohy obce 10 b.j.

e) | Rezerva 15 b.j.
Celkem 60 b.|.

Celkova potfeba je tedy 60 bytovych jednotek.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch bydleni:

Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch bylo jiz sougasti Zpravy o uplatiiovani UP Habrovany za
obdobi 07/2010 — 07/2014 (dale ZoU UP). Vtomto vyhodnoceni pofizovatel posuzuje vyuZiti
jednotlivych plochy vzhledem k po&tu RD deklarovanému v pGvodnim UP, od kterého odeéita podet
skute¢né zahajenych nebo dokonéenych RD a na zakladé toho stanovuje vyuziti plochy k zastavbé.
Pro ucely této zmény bylo provedeno nové vyhodnoceni zastavitelnych ploch bydleni navrzenych
pavodnim UP (2010) dle aktudlnich udaj (stav v katastru nemovitosti ke dni 22.6.2016) a uzemné
technickych podminek jednotlivych ploch. Na zakladé toho byla vy€islena realna kapacita (pocet RD)
pro jednotlivé zastavitelné plochy bydleni.

Lokalita B1: Dle ZoU UP byla v plo$e skute¢né zahajena vystavba nebo dokon&eno 1 RD z celkové 4
RD dle ptvodniho UP. V ploe by tedy méla byt moznost umisténi jesté 3 RD. Ve skuteénosti je viak
v lokalité k dispozici plocha o vyméfe 0,2 ha pro vystavbu max. 2 RD pfistupna z kratSich stran.
Zbyvajici ¢ast plochy je soucasti zastavénych stavebnich pozemku okolnich staveb (€.p. 198 a &.p.
277).

Lokalita B2: Dle ZoU UP ma plocha kapacitu 5 RD, coz odpovida realnym podminkam v plose, presto
Ze Cast plochy zaujimaji pozemky nalezejici k €.p. 309.

Lokalita B3: Dle ZoU UP byla plocha ze 100% vyuZita k zastavbé, sou¢asna kapacita je 0 RD.

Lokalita B4: Dle ZoU UP byla v plo$e skute¢né zahajena vystavba nebo dokon&eno 2 RD z celkové 4
RD dle ptivodniho UP. V ploge by tedy méla byt moznost umisténi jesté 2 RD. Ve skute¢nosti je cela
tato plocha vyuzita, je souc¢asti pozemku nalezejicich k okolnim stavbam (€.p. 335, €.p. 349 a ¢.p.
309). K dispozici je tedy plocha pro 0 RD.

Lokalita B5: Dle ZoU UP byla v plo$e skute¢né zahajena vystavba nebo dokon&eno 0 RD z celkové 20
RD dle pavodniho UP. V plo$e by tedy méla byt moZnost umisténi je$té 20 RD. Podstatnou &ast této
plochy vSak zabiraji pozemky nalezejici k €.p. 243, €.p. 309 a €.p. 349, které kromé své rozlehlé
vymeéry rovnéz znemoznuji realizaci pivodné planované komunikace obsluhujici sou€asny
»vnitroblok®, pro niz je rovnéz vymezena ¢ast této plochy. Ve skute¢nosti je tedy k dispozici plocha na
vychodni strané pro cca 4 RD (pfi pro oboustranné zastavbé prodlouzené mistni komunikace). Déle je
k dispozici plocha podél zapadniho obvodu pfistupna ze stavajici komunikace, jejiZz vyuziti je navic
limitovano vedenim vysokého napéti s ochrannym padsmem s realnou kapacitou cca 5 RD. Celkova
realna kapacita této lokality je tedy 9 RD

Lokalita B6: Dle ZoU UP ma plocha kapacitu 1 RD, coZ odpovida realnym podminkam v plose.

Lokalita B7: Dle ZoU UP byla v plose skute&né zahajena vystavba nebo dokon&eno 1 RD z celkové 2
RD dle plvodniho UP. Ve skute€nosti vSak tento RD zabira obé uvazované parcely k vystavbeé.
K dispozici je tedy plocha pro 0 RD.

Lokalita B8: Dle ZoU UP byla plocha ze 100% vyuZita k zastavbé, sou¢asna kapacita je 0 RD.

Lokalita B9: Dle ZoU UP byla v plose skuteéné zahajena vystavba nebo dokonéeno 1 RD z celkové 2
RD dle pavodniho UP. Realna kapacita této plochy je 1 RD.
Lokalita B10: Dle ZoU UP ma plocha kapacitu 1 RD, coz odpovida realnym podminkam v plose.

Lokalita B11: Dle ZoU UP byla v plo$e skute¢né zahajena vystavba nebo dokon&eno 0 RD z celkové 4
RD dle pavodniho UP. V plo$e by tedy méla byt moznost umisténi jesté 4 RD. Ve skuteénosti véak

tato plocha, ktera pouze svou uzsi stranou (o délce cca 30 m) pfiléha k vefejné komunikaci, umoznuje
realizaci pouze 2 RD. Vystavba obsluzné komunikace zpfistupriujici odlehlejsi ¢ast plochy neni realna.



Lokalita B12: Dle ZoU UP byla v plo$e skute&né zahajena vystavba nebo dokon&eno 1 RD z celkové 4
RD dle plvodniho UP. Realna kapacita této plochy je 3 RD.

Lokalita B13: Dle ZoU UP byla v plo$e skute&né& zahajena vystavba nebo dokon&eno 1 RD z celkové 5
RD dle ptvodniho UP. V ploge by tedy méla byt moznost umisténi jesté 4 RD. Ve skute&nosti véak
tato plocha, ktera pouze svou uzsi stranou (o délce cca 30 m) pfiléha k vefejné komunikaci, umoznuje
realizaci pouze 2 RD. Jeden uz je postaven, zbyvajici kapacita je tedy 1 RD.

Lokalita B14: Dle ZoU UP byla plocha ze 100% vyuzita k zastavbé, soucasna kapacita je 0 RD.
Lokalita B15: Dle ZoU UP ma plocha kapacitu 3 RD, coz odpovida realnym podminkam v plose.
Lokalita B16: Dle ZoU UP byla plocha ze 100% vyuZita k zastavbé, souéasna kapacita je 0 RD.
Lokalita B17: Dle ZoU UP ma plocha kapacitu 10 RD, coZ odpovida redlnym podminkam v plo$e.

Lokalita B18: Dle ZoU ’L'JP byla v ploSe skute¢né zahajena vystavba nebo dokon¢eno 1 RD z celkové
16 RD dle pGvodniho UP. Realna kapacita této plochy je 15 RD.

Lokalita B19: Dle ZoU UP byla v plose skute¢né zahajena vystavba nebo dokon&eno 0 RD z celkové 3
RD dle puvodniho UP. Vétsi ¢ast plochy je jiz vyuZita, zabiraji ji pozemky nalezejici k pfilehlym
stavbam (&.p. 330 a ¢€.p. 313). Realna kapacita této plochy je 1 RD.

Zastavitelné plochy bydleni (nebo jejich ¢asti) jiz vyuZzité a plochy, dosud nevyuzité (disponibilni) jsou
zakresleny v Koordina¢nim vykrese (l1.1).

Tab. 10.2.4.: Rekapitulace:
Plocha Kapacita RD
B1
B2
B3
B4
B5
B6
B7
B8
B9
B10
B11
B12
B13
B14
B15
B16
B17
B18
B19
Celkem: 55
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Dle vySe uvedené rozvahy tedy plvodni dokumentace pfed zménou €. 1 umozniuje realizaci 55 RD
(55 b.j.).
Zaver:

Touto zménou Uzemniho planu je navrzena jedina zastavitelna plocha bydleni BI101 o vyméie 0,08
ha a kapacité 1 RD (1 b.j.). Vzhledem k vySe uvedenému poc¢tu dokonéenych byti v dobé platnosti



uzemniho planu, vyCislené kapacité zastavitelnych ploch bydleni 55 RD/b.j. (Tab. 10.2.4) a vycislené
potfebé 60 RD/b.j. (Tab. 10.2.3) Ize navrzenou plochu BI101 vzhledem Kk jeji velikosti a kapacité
povazovat za od(ivodnitelnou.

Dalsi zdlvodnéni jednotlivych ploch a jejich popis je v kapitole 9.2 ¢asti odlvodnéni.

11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztah(.

VSechny vazby na Uzemi okolnich obci jsou na zakladé poZadavkd schvaleného zadani respektovany
a zUstavaiji v platnosti.

Vyhodnoceni souladu s dokumentaci vydanou krajem je uvedeno v kapitole 2 tohoto od{ivodnéni.

12.Vyhodnoceni spinéni poZzadavk( zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
- se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pFipadé postupu
podle § 51 odst.2 SZ, ]
- s pokyny pro zpracovani navrhu UP v pfipadé postupu podle § 51 odts.3 SZ,
- s pokyny k Upravé navrhu UP v pfipadé postupu podle § 54 odts.3 SZ
- s rozhodnutim o pofizeni UP nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55
odst. 3 SZ.
Zarazené dil¢i zmény
1.01 Zména na bydleni v lokalité u hrbitova
Respektovano — viz kapitolu 9.2 Odlvodnéni
1.02 Zména na plochy parkovani
Respektovano — viz kapitolu 9.2 Odlvodnéni
1.03 Zména stanoveni podminek vyuZiti plochy bydleni rekreacni Br
Respektovano — viz kapitolu 9.3 Odlvodnéni
Aktualizovat zastavéné uzemi v souladu s § 58 odst.3 stavebniho zakona.
Respektovano — viz kapitolu 9.1 Odlvodnéni
a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadfené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce, ochrany hodnot jejiho tizemi,

v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

1. Za&kladni urbanistickd koncepce vymezena platnym Uzemnim planem je zachovéana (viz
kapitoly 9.2 a 9.3 Od{ivodnéni).

2. Zakladni koncepce verejné infrastruktury vymezena platnym uzemnim planem zUstala
zachovana (viz kapitolu 9.4 Oddvodnéni).

3. Zakladni koncepce usporadani krajiny vymezena platnym uzemnim planem zlstava
nezménéna (viz kapitolu 9.5 Odlvodnéni).



b)

d)

e)

f)

g9)

h)

Pozadavky vyplyvajici z Aktualizace &.1 Politiky tzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR) a
zasad Uuzemniho rozvoje jsou uvedeny v kapitole 2 Oduvodnéni.

V uzemné analytickych podkladech nejsou pro feSené dil¢i zmény stanoveny pozadavky nad

ramec Uzemniho planu, proto jsou respektovany stavajici limity v izemi, stanovené uzemnim
planem (viz kapitolu 9. 7 Odlvodnéni).

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

Nebyly pozadovany.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné
prospésnych opatreni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
pfedkupni pravo

Dil€i zmény €.1.01 a 1.02 nevyzaduji realizaci obsluzné vefejné infrastruktury, ani dalSi stavby
nebo opatfeni, které by bylo mozné zahrnout do VPS nebo VPO (vice viz 9.4 odGvodnéni).

Asanace nebyly poZadovany.
PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o

zméndach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nebyly pozadovany.
Pozadavek na zpracovani variant reseni

Nebyl stanoven.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény izemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni

Respektovano — viz strukturu dokumentace.

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Vyhodnoceni vlivli tzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano.

Vyhodnoceni stanovisek, pripominek a vyjadreni k projednavanému zadani Zmény ¢.1
UP Habrovany

Dotéené organy:

Krajsky ufad Jihomoravského kraje

e odbor Zivotniho prostredi

- z hlediska zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich pfedpisi — nema pozadavky

- Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisl — nema pozadavky

- z hlediska zajm0 zakona ¢€.254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen vodni zakon): nema pfipominky,

- Z hlediska zakona €.289/1995 Sb., o lesich - nema poZadavky,




- z hlediska zakona €.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu: Pozadavky
respektovany, viz kapitolu 14 Oddvodnéni

- z hlediska zakona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i: Pozadavek zohlednén - obytna
zastavba neni navrhovana v tésné navaznosti na plochy pro vyrobu, priimysl nebo €innosti
omezujici obytnou zastavbu, zejména hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem.

- odbor dopravy - neuplatiiuje Zadné pozadavky

- odbor kultury a pamatkové péce — bez pfipominek

Méstsky ufad VySkov
odbor zivotniho prostfedi vydal vyjadieni ¢€..MV50506/2014 ze dne 3.11.2014 — procesni
pfipominka

Krajska hygienicka stanice JMK jako dotéeny organ ochrany vefejného zdravi dorucila
vyjadreni €.j.KHSJM49176/2015/VY/HOK - bez pozadavku.

Hasi¢sky zachranny sbor dorugil souhlasné koordinované stanovisko ¢.j.HSBM-59-78/2015.

Obvodni bansky ufad vyjadreni &.j.SBS33017/2015/0BU-01/1 - nema pozadavky.

Ministerstvo zivotniho prostfedi vyjadfeni €.j. 2085/560/15 — bez pfipominek

Ceska republika — Ministerstvo _obrany — pozadavky respektovany, viz kapitolu 9.7.5
Oddavodnéni
Ministerstvo priimyslu a obchodu dorugilo vyjadieni ¢€.j. MP0O49992/2015 bez pfipominek.

Statni pozemkovy ufad dorudil vyjadreni ¢.j. SPU571899/2015 bez pfipominek.

Pozadavky z vyjadieni ostatnich organu:

Reditelstvi silnic a dalnic CR vydalo vyjadieni &.j.00006094/11300/2015 ze dne 26.10.2015
bez pfipominek.

Povodi Moravy vyjadfeni ¢.j.PM056812/2015-203/Je — bez pfipominek.
SZDC vyjadreni §.j.47106/2015-SZDC-026 - bez pipominek.
Ceské drahy vyjadreni &.j.7802/2015 — bez pfipominek.

Narodni pamétkovy Ustav vyjadieni &.j. NPU-371/78389/2015 bez pfipominek.

CEPS vyjadfeni — bez pfipominek.
Pfipominka pana Davida Gryce — zada
1. Pozemky na p.C. 2277/4, 2277/1 a 2273 kterych je vlastnikem byly dale vedeny jako
plocha rekreace Br.

Pozemky €. 2277/4 a 2277/1 jsou v puvodnim UP (2010) sougasti ploch Br a zUstavaji nadale.
Pozemek €. 2273 soucasti plochy Br v plvodnim UP neni.

2. Z&ada maximalni plochu zastavéni 105m2.

Jedna se o podrobnost, ktera neni obsahem Uzemniho planu. Navrzena intenzita zastavéni v této
ploSe (6 %) umozZiiuje vySe poZzadovanou maximalni plochu zastavéni.

3. Doporucuje v rdamci prostorového uspofadani feSit objekty jako pfizemni s vyuzitym
podkrovim a sedlovou stfechou.

Respektovano az na tvar stfechy. Tato podrobnost neni obsahem Uzemniho planu.



13.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§43
odst.1 SZ), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni.

Touto dokumentaci nejsou navrhovany Zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu.
Zasady uzemniho rozvoje pro feSené uzemi nejsou.

14.Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky padni fond a
pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

14.1 Zabor zemédélského pudniho fondu

14.1.1 Pouziti metodika

Vyhodnoceni pfredpokladanych disledk( na zemédélsky pldni fond (ZPF) bylo provedeno ve smyslu
vyhlasky &. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuiji
podrobnosti ochrany ptidniho fondu, ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 10/1993 Sb., § 3 (k § 5
zakona €. 10/1993 Sb.), Vyhlasky 48/2011 Sb. O stanoveni tfid ochrany a metodického doporuceni
odboru izemniho planovani MMR a odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP s nazvem
»Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk(l navrhovaného feSeni na ZPF v izemnim planu®, které bylo
zverejnéno ve Véstniku MZP, &astce 8-9 v zafi 2011.

14.1.2 Udaje o usporadani ZPF v Gizemi

Obec se nachazi ve vyrobni oblasti feparské. Z hlediska zpUsobu primarni zemédélské produkce jsou
na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné plidy, zahrady, sady a trvalé travni porosty.

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pldy jednoznaéné dominantni. Jsou situovany predevsim na
vhodnych méné svazitych plochach v rovinach a na rozvodnicovych plochach. Pomérné velikou
plochu zabiraji lokality pro ornou plidu nevhodné, zejména na svazitéjSich pozemcich ohrozenych
vodni a vétrnou erozi. Tyto hony o velikosti i nékolika desitek hektar( vytvareji ekologické problémy —
pradnost, ohroZeni vétrem a pfivalovymi desti. Z hlediska estetického jsou pfi€inou fadniho vzhledu
krajiny, z hlediska praktického znemoznuji prichod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly.

Trvale zatravnéné plochy jsou na katastru zastoupeny velice malymi plochami. Jsou situovany na
svazitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tokl. Ovocné sady a zahrady jsou situovany
zejména v zastavéném Uzemi obce a v jeho bezprostfedni blizkosti. VétSina téchto pozemkd je
soucasti obytné funkce.

14.1.3 Piehled BPEJ v zast. izemi a jeho bezprostiednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského plidniho fondu pfi izemné planovaci €innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kod ptdné ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana pidnim
typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky ptidniho profilu a
vlahového rezimu v padeé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Z hlediska kvality ptidniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pidné ekologickymi jednotkami se
vyskytuji pady s nasledujici charakteristikou hlavnich padnich jednotek:



08
Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy vSak erodované, pfevazné na sprasich, zpravidla ve
vySSi svazitosti, stfedné tézke.

11
Hnédozemé typické, Cernozemni, v&etné slabych oglejenych forem na sprasovych hlinach, stfedné

tézké s t&z8i spodinou, vodni rezim pfiznivy az vlhéi.

12
Hnédozemé, pfipadné hnédé pudy nasycené a hnédé illimerizované véetné slabé oglejenych forem
na svahovych hlinach, stfedné tézké s tézsi spodinou, pfiznivé vlahové poméry.

15
lllimerizované pudy, hnédozemé illimerizované, hnédé pudy a hnédé pldy illimerizované véetné slabé
oglejenych forem na svahovinach se sprasovou pfimeési, stfedné tézké s pfiznivym vodnim rezimem.

19
Rendziny az rendziny hnédé na opukach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach, stfedné tézké
az tézké, se Stérkem, s dobrymi vlahovymi poméry, avSak nékdy kratkodobé previhéené.

20
Rendziny, rendziny hnédé a hnédé pady na slinech, jilech a usazeninach karpatského flySe, tézké az
velmi tézké, malo vodopropustné.

37
Mélké hnédé pudy na Zulach, jsou lehké, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité az kamenité, v hloubce
30 cm silné kamenité az pevna hornina. Patfi mezi né vysusné pady.

40

Svazité pady, nad 12° na vSech horninach, lehké az lehéi stfedné tézkeé pldy, s riznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez ni, jejich vlahové poméry jsou zavislé na srazkach.

58

nivni pudy glejové na nivnich ulozeninach, stfedné tézkého razu, viahové poméry méneé pfiznivé, po
odvodnéni pfiznivé.

Na pahorkatiné jsou dominantni hnédé plidy, prostfidané ptdami illimerizovanymi a rendziny. Kolem
vodnich toku jsou glejové a hydrmorfni ptdy.

14.1.4 Udaje o investicich do pady za uéelem zleps$eni ptudni Grodnosti

Uzemi s investicemi do ptidy — odvodné&na Gzemi - jsou v fe$eném Uzemi zastoupeny pomérné malou
rozlohou.

Odvodnéného Uuzemi se navrzené zabory nedotykaji.

14.1.5 Vyhodnoceni zabort ZPF

a)Zménou UP jsou nové vymezovany nasledujici zastavitelné plochy:

Lokalita BI101- bydleni — nachazi se na severnim obvodu zastavby v lokalité Stara hora,

v zastavéném Uzemi vymezeném jiz ptivodnim UP. Plocha leZi na parcelach v katastru vedenych jako
orna pulda, ve skutec¢nosti se jedna o zatravnénou plochu s naletovym porostem, ktera neslouzi
zemédeélské produkci. Bude obslouZena v sou¢asné dobé vznikajici dopravni a technickou
infrastrukturou.

Lokality DP101 a DP102 — doprava - nejsou zabory ZPF.



Tab. 14.1.1.: Plochy zabor(l ZPF navrzené zménou &. 1 UP:

C.pl. |Ugelzaboru |Vyméra |Zastavéné |Kultura |BPEJ Ttida ochrany
(ha) uzemi obce ZPF
B1101 | Bydleni 0,08 NE Zahrada 3.20.11 V.
Zabory celkem | 0,08

Po spoleéném jednani nebyly pfidany zadné plochy zabori zemédélské pldy.

14.1.6 Etapizace zabora ZPF
Neni ucelna.

14.1.7 Zdivodnéni zvoleného fFeSeni

Zastavitelné plochy pro bydleni byly zvoleny tak, aby
e Plosné - zaplnily prostorové rezervy v zastavéném Uzemi a pfirozené na né navazaly.
e Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v tzemi a dotvofily obraz obce.
o Vyuzily optimalnich rozvojovych moznosti obce.

Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch pfi zméné uzemniho planu vychazi z pozadavku § 55
odst. 4) Stavebniho z&kona, ktery stanovi zZe: ,DalSi zastavitelné plochy Ize zmé&nou Uzemniho planu

vymezeni novych zastavitelnych ploch®. Touto zménou je navrzena zastavitelna plocha BI101.

Podrobné zdlvodnéni jednotlivych ploch a jejich popis je v kapitole 10 odGvodnéni.

14.2 Zabory lesnich pozemki

Nejsou navrzeny.

15.Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtvodnéni.
PFi vefejném projednani a v zakonem stanovené Ih(ité nebyly podany zadné namitky.
16.Vyhodnoceni pfipominek.

PFi spoleéném projednani navrhu Zmény €.1 uzemniho planu Habrovany byla jedna pfipominka. P¥i
vefejném projednani a v zakonem stanovené Ih(té nebyla uplatnéna zadna pfipominka.

. Pfipominka pana Martina Flory, vlastnika pozemku p.¢.142, 167/1 a 2402/3 na k.u. Habrovany
€.j.MV21225/2016. Upozorfiuje na nedostate¢né odlvodnéni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.
Odlvodnéni: Jestlize nebyla plocha (BI101) vymezena jako zastavitelna pfi tvorbé platného UP
Habrovany, dopadaji na ni u€inky ustanoveni § 55 odst.4 stavebniho zakona
(UpIné znéni pfipominky je soudasti spisu).

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince bylo vyhovéno.

Textova ¢ast oduvodnéni, kapitola €.10.2 vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch byla

doplnéna jiz pro vefejné projednani. Na tuto upravu byly dot€ené organy upozornény v textu verejné

vyhlasky. V pribéhu vefejného projednani nebyla jiz uplatnéna zadna pfipominka ani namitka.

DopInénim (Upravou) textové ¢asti odUvodnéni, tykajici se potfeby vymezeni novych zastavitelnych

ploch nebyly dotéeny nebo omezeny nici vlastnicka prava.



Pouceni:

Proti Zméné &1 UP Habrovany vydaném formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst.2 zakona €.500/2004 Sb.,spravni fad)

pan Radoslav Dvoracek Ing. Antonin Skfivanek
starosta mistostarosta

razitko



